TAI THANH PHO HO CHI MINH

TOA AN VHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban 4n sb: 324/2021/HC-PT
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/) {/ Thanh phan Hpi dong xét xir philc thém gom cd:
Thdm phdn — Chu toa phién T oa: Ong Phan Dtrc Phuong.

/dc Théam phdn: Ba Huynh Thanh Duyén.
- Ong Lé Thanh Long.

- Thu ky phién toa: Ong Bui Dirc Anh - Thu ky Toa 4n nhan dén cdp cao
tai thanh phd Hb Chi Minh. '

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén cap cao tai thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Cao Thi Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 ndm 2021, tai try s& Toa 4n nhan dan chp cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu dn thu ly sb: 613/2020/TLPT-
HC ngay 16/11/2020 vé viec: “Khiéu kién quy ét dinh hanh chinh”.

Do Ban 4n hanh chinh so thdm so 728/2020/HC-ST ngay 09 thang 6 ndm
2020 ctia Toa 4n nhén dan Thanh phb Hd Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xu sb: 4274/2020/QD-PT ngay 30 thang
12 nim 2020, gifta cac duong su: ' ‘

Nguoi khoi kién: Ong Ta Huong, sinh nam 1932 (ving mit).

Dia chi: Phong 7A, chung cu 350 Hoang Vin Thu, phuong 4, quén Tan
Binh, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Trinh Van Hoan (c6 mat).

Dia chi: A12/23El, dudng sb 4, Quoc 16 50, ap 2, x4 Binh Hung, huyén Binh
Chénh, Thanh phd Hb Chi Minh (theo gidy Uy quyen ngay 05/6/2018).

Nguoi bao vé quyen va loi ich hgp phdp: Luat su Trin Hoang Anh-Doan
Luéat su Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi bj kién: :
1. Uy ban nhan dén quan Tén Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

. bia chi: 378A dudng Trudong Chinh, phudng 14, quén Tan Binh, Thanh phd
H6 Chi Minh.
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2. Chi tich Uy ban nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguoi bi kién: Ong Truong Tan Son;
Chirc vu: Pho Chu tich Uy ban nhan d4n quin T4n Binh (theo gidy ty quyen ngay
31/12/2020 - véng mit).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguoi bi kién: Ong Nguyén
Tén Tai; Chire vu: Trudng ban Bdi thuong giai phéng mat bing quan Tan Binh
(vang mit).

Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan:

1. Ong Ta Ngoc Tién, sinh nim 1962 (vng mat).

2. Ong Ta Qudc Dat, sinh nam 1999 (vang mit).

3. Ba Nguyén Thi Mai, sinh ndm 1993 (véng mét).

4. Ba Nguyén Ngoc Anh, sinh nim 2001 (ving mat).

Cung dia chi: Phong s6 7A, chung cu 350 Hoang Van Thu, phuong 4 quén
T4n Binh, Thanh phd Ho6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phdp cua éng T ién, ong Pat, ba Mai, ba Anh: Ong
Trinh Van Hoan (c6 mat).

Dia chi: A12/23E1, dudng s6 4, Quoc 16 50, ap 2, x4 Binh Hung, huyén Binh
Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh (theo gidy uy quyén ngay 13/10/2018).

5. Uy ban nhan dan phudng 4, quin Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh.

bia chi: 02 Nguyén Pinh Khoi, phudng 4, quan Tan Binh, Thanh pho Ho
Chi Minh (ving mit).

6. Trudong Cao dang Ly Tu Trong (ving mit).

Dia chi: 390 Hoang Vin Thuy, phuc‘mg 4, quan Tén Binh, Thanh phé Hb Chi
Minh.

7. Cong ty Cé phan Ptc Khai Tan Binh (Vang mét).

Dia chi: 557-559 Su Van Hanh, phuong 13, Quén 10, Thanh phé Hb Chi
Minh.

Nguwoi khang cdo: Nguoi khoi kién, 6ng Ta Huong.

NOI DUNG VU AN:

Nguoi khdi kién, 6ng Ta Huong va nguoi dai dién hop phdp trinh bay: -

Ong Huong 12 nhan vién va cu ngu tai ky tic x4 cia Trudng day nghé Ly
Ty Trong (nay 1a Truong Cao dang k¥ thuat Ly Tu Trong). Trude ndm 1984, do
yéu cau cong tac, ong Huong dugc ban gidm hi¢u Truong Ly Tu Trong diéu dong
V€ & tai chung cu 350 Hoang Véan Thu va dugc cap phong & sb 7A Vi gia dinh
déng nhéan khiu nén duge Truong cap thém dién tich khoang &5, 5m? (kich thude
4.5m x 19m) lién ké phong sb 7A @ chan nudi, trdng trot cai thién doi song gia

dinh. Ong Huong va gia dinh sit dung phong s& 7A va dién tich 85,5m” (do dac
thue t& 12 100,41m?) n dinh tir nim 1984 dén nay, c6 chitng ¢l chimg minh gdm:
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Don xin xac nhén ngay 20/4/2011, dugc ong Nguyén Van Gép, nguyén Hiéu
trueng truomg Ly Tu Trong xac nhén noi dung: Ong Huong dugc cép dién tich
100,41m” tir nAm 1984 va str dung dn dinh dén nay, dugc éng D6 Ky Cong, Hicu
truéng Truong Ly Tu Trong x4c nhan tu cach phép ly cua 6ng Nguyén Vin Gap;
Pon xin ctru xét ngay 31/3/2015 cta 6ng Huong, duogc dai dién khu phd, cong an
phuong 4 xac nhan: Ong Huong cu ngy, s dung dién tich 100,41m” tir nam 1975

dén nay. Dén nim 2011, UBND quén Tén Binh c6 chu truong thu hoi dat tai
chung cu 350 Hoang Van Thu dé xdy dung chung cu méi. Hoi dong Boi thuong
h3 tro tai dinh cu xay dung Phuong an bdi thudng so 868/HPBT ngay 05/3/2015

\ r

nhung khong bdi thuong dién tich dat 100,41m? lién ké nha 7A.

Ong Huong da nhiéu 1an khiéu nai viéc UBND quén Tan Binh khong bdi
thuong dién tich dét 100,41m2, cu thé: Nop don khiéu nai truc tiép ngay
08/01/2018; Thong qua ngudi dai dién theo Uy quyén la ba Nguyén Thi Théo truc
tiép trinh bay va gui don khiéu nai tai Ban tiép cong dan — Van phong UBND
Thanh phé Hd Chi Minh, sau dé don khiéu nai nay dugc chuyén cho Chu tich
TJBND quén Tén Binh giéi quyét theo Cong vén sb 604 ngay 02/3/2018 cua Ban
tiép cong dan — Vin phong UBND Thanh phé Hd Chi Minh; Thong qua ngudi dai
dién theo iy quyén 1a ba Nguyén Thi Thao tiép tuc khiéu nai bang hinh thrc trinh
bay truc tiép tai Bién ban tiép cong dén lap ngay 23/02/2018 cua Ban tiép cong
dan Quén Tan Binh. Tuy nhién, UBND quén Tan Binh khong ra quyét dinh giai
quyét khiéu nai cia 6ng Huong theo quy dinh cia phép luat ma Chu tich UBND
quan Téan Binh ra cong van sb 343 ngay 05/3/2018 vé phiic dép don kién nghi cua
6ng Huong, theo d6 khong ddng y bdi thuong, hd trg dbi véi phan dién tich dét
100,41m? véi Iy do: Theo xéc nhén cua UBND phuong 4, do dng Huong. l4n
chiém st dung nam 1988, ngoai hop ddng thué nha. Phin d4t nay thudc khudn
vién chung cu, do nha nudc quan ly.

Dién tich 100,41m’ néu trén c6 ngudn gbc duge Truong Ly Tu Trong cip
nim 1984, 6ng Huong da s dung ngay tinh, lién tuc, dn dinh, trén 30 nam, khong
c6 tranh chép vdi ai, khong vi pham phap lust dAt dai va chua timg bi 14p bién ban
hay bi xt Iy vi pham vé Iinh vue 4t dai nén thudc trudmg hop du diéu kién duoc
bdi thuong, v6i nhimg cén ci: Khoan 1 Diéu 247 B ludt dan su 2005 quy dinh:
“Ngudi chiém hitu khdng c6 cin cir phép luat nhung ngay tinh, lién tuc, cong khai
trong thoi han 30 nim doi v6i bét dong sén thi trg thanh chii s& hitu tai séan d6”;
Khoan 2 Diéu 101 Luét D4t dai nam 2013 quy dinh: “C4 nhan dang st dung dht
khong c6 céc gidy to quy dinh tai Pidu 100 cia Lujt ndy nhung dat da dugc su
dung 6n dinh tir truéc ngay 01/7/2004 va khong vi pham phép luat vé dat dai, nay
duoc UBND cép x& x4c nhén 1a d4t khong c6 tranh chép, phu hop véi quy hoach
sir dung dat, quy hoach chi tiét xiy dung do thi, thi dugc cap gily CNQSDD,
quyén s& hitu nha & v tai san khac okn lién v6i dat”; Khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh
s& 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy dinh quy dinh: ““Ca nhén
str dung dét c6 nha g, cong trinh x4y dung khac tir trudc ngay 15/10/1993; nay
dugc UBND cép %8 noi ¢0 dat x4c nhan khong c6 tranh chép sir dung d4t; viéc st
dung dét tai thoi diém nop hd so dé nghi chp gidy CNQSDD, quyén s¢ hitu nha §
va tai san khéc gén lién voi dt 1a phi hop v6i quy hoach sir dung dat, quy hoach
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chi tiét xdy dung dd thi...thi duoc cong nhan quyén st dung dat...”; Khoan 1
Piéu 13 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh:
“Khi Nha nudc thu héi dat ma ngudi s dung d4t khong co glay to vé quyen su
dung dat quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Diéu 100 cua Luat Dét dai va Diéu 18
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ma du diéu kién cAp gidy CNQSDD...thi duoc bdi
thudng vé dat”.

Nhu vay, 6ng Huong sir dung 100 41m? 13 chiém hiru ngay tinh, hop phap
bang hinh thic Truong Ly Ty Trong cdp va da sir-dung bn dinh, lién tuc tr ndm
1984 dén nay trén 30 nim, khong bi xur Iy vi pham hanh chinh v& linh virc dt dai,
k& ca hanh vi 14n chiém dAt nén du-diéu kién duoc bdi thudng khi Nha nudc thu
hdi dat. Phan dién tich nay dugc 6ng Huong sir dung tir ndm 1984 12 trudce khi co
ké hoach str dung d4t va quyét dinh thu héi d4t dugc cong bé. Nhung khi tién
hanh thu hdi phan dAt nay thi Nha nuéc lai khong xem xét dén cong lao gin gift,
ton tao dat, khong bdi thuong cho 6ng Huong 1a khong ding quy dinh ctia phap
luat.

Cong vin s6 343 ngay 05/3/2018 cia Chu tich UBND quén Ta‘1 Binh, ¢
ndi dung khong dong y bbdi thudng, hd tro d6i véi phan dat 100,41m?, voi ly do:
“Theo xac nhan cia UBND phudng 4 do éng Huong 14n chiém sir dung nim
1988, ngoai hop ddng thué nha. Phan dét nay thudc khutn vién chung cu, do Nha
nudc quén 1y 1a khong hop ly, boi vi 6ng Huong duoc cép va sir dung dién tich
ndy tir ndm 1984, co xéac nhan cua Hiéu trudng Truong Ly Tu Trong thoi diém
cAp dat va duong nhiém xéc nhéan, xac nhan cua T6 khu pho va Cong an phuong -
4. Do d6, UBND phudng 4 cho ring éng Huong l4n ch1em nim 1984 1a khong
dung. Nén c6 co s& xac dinh dng Huong sir dung 100, 41m* 14 hop phép.

Nhu vay, 6ng Ta Huong di diéu kién dugc bdi thudong phén dién tich dat
100, 41m theo quy dinh cua phap luét. Chu tich UBND quan Tan Binh khong ra
quyét dinh giai quyét khiéu nai ma ra cong van sb 343/UBND-KN la trai phép
ludt, vi pham quy dinh tai khoén 3 Diéu 6 Luat Kh1eu nai ndm 2011 va vi pham
thoi han giai quyét khiéu nai lan dau quy dinh tai Piéu 28 Luat Khiéu nai nim
2011. .

Cén cu khoan 2 Piéu 33 Lu4t Khiéu nai nim 2011, quy dinh: “Hét thoi han
- gidl quyet khleu nai quy dinh tai Diéu 28 Luat nay, ma khiéu nai 1an dau khong
dugc giai quyet hodc nguoi khleu nai khong ddng y véi quyét dinh giai quyet
khiéu nai 1an ddu thi c6 quyén khoi kién vu 4n hanh chinh tai Toa 4n theo quy
dinh cua Luat Té tung hanh chinh”.

Vi vdy, 6ng Huong khdi kién yéu cau: Hay cong vin sb 343/UBND-KN
ngly 05/3/2018 ciia UBND quén Tan Binh; Budc Chu tich UBND quéan Tén Bmh
ra quyet dinh giai quyét khiéu nai, chép nhén bdi thuong dién tich 100, 41m” bi
thu hdi theo quy dinh cla phap Juat; Budc UBND quén Tén Binh thuc hién boi
thudng dién tich dit 100,41m” theo quy dinh clia phép luat. |

Ngueoi bi kién trinh bay
Uy ban nhdn dén va Chi tich Uy ban nhén ddn quén Tan binh trmh bay:
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Déi v6i dién tich theo Quyét dinh 0 42/QD-UBND v& viéc hop phép hoa
chuyén quyén thué nha thudc s¢ hiru Nha nude la 30,18m” va cling 12 dién tich su
dung theo hop dong thué nha s& 1/58/F.04 ngay 11/3/2008 (du didu kién dé mua
nha theo Nghi dinh sb 61/CP ngay 05/7/1994 cua Chinh Phu): Cén clr vdn ban s
661/QLDT ngay 72/8/2011 ctia Phong Quan ly do thi quin Tén Binh vé viéc xac
dinh phép ly sir dung nha tai Chung cu 350 Hoang Vén Thu; Cén cir khoan 2 Diéu
24 Quy dinh kém Quyét dinh < 35/2010/QD-UBND ngay 28/5/2010 cia UBND
Thanh phé HO Chi Minh, Hoi ddng BAi thuong, hd tro va tai dinh cu da tinh hd
trg 60% gia tri nha va 60% gia tri dht dbi véi can ho ong Huong la ding quy dinh
cuia phép ludt. Ngoai ra, Cong ty C6 phan Dtrc Khai Tén Binh hd trg 40% gi trl
nha va 40% gi4 tri dat.

Pbi véi yéu chu giai quyét khiéu nai cua 6ng Huong: UBND quén Tén
Binh da c6 cong van sb 343/UBND-KN ngay 05/3/2018 v& vide giai quyét don
. kién nghi cia 6ng Huong yéu cAu bbi thudng, hd tro dién tich 100,41m”.

B Déi véi dién tich 100,41m2 14n chiém nam 1988, @4t sir dung trong khuon
vién chung cu nhung ngoai hop dbng thué nha, thude Nha nude quan ly:

Cin ctr diém c khoén 3 Didu 24 va diém c khoan 4 diéu 24 Quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 35/2010/QD-UBND ngay 28/5/2010 cia UBND
Thanh phd quy dinh: “Khong tinh h trg dbi véi phén dién tich d4t c6 ngudn gbe
14n chiém” va «pdi véi nha chung cu, nha tap thé nhiéu ho, nhidu tAng: Tinh hd
tro theo dién tich ghi trén gidy t0; truong hop trong gidy to hop phép, hop 1€
khong ghi 18 dién tich ho#c dién tich thuc té sir dung khéc véi dién tich ghi trén
gidy to thi tinh h3 trg theo dién tich san x8y dung (tinh tir tim tudng chung va tim
tudng bao ngoai cia can h, trong d6 twong chung la tudng ngdn chia gifra hai can
ho, tuong bao ngoai la tudmg ngoai gifta cén ho va hanh lang, 161 di, mat ngoai
ciia cin hd) cua mbdi ho dang sur dung, khong tinh dién tich 14n chiém va dién tich
str dung chung gdm: hanh lang, ban cong, 181 di. Vi vay, viéc ong Huong yéu cAu
tinh h tro déi voi phan dién tich nay do l4n chiém khudn vién chung cur 1a khong
c6 co sO xem Xet.

Twong tw trudng hop néu trén, yéu cAu bdi thuong hé tro dién tich dét thude
Kkhuon vién chung cu do nha nudc quan ly (cac hd dan tu 14n chiém, xdy dung nha
&, khong thudc chu tric cia Chung cu, khong c6 hop d6ng thué) cia dy an dau tu
x4y dung méi chung cu 350 Hoang Van Thu ¢ hd gia dinh ba Nguyén Thi Thao
12 ngudi st dung can ho sb 6A da duge Toa 4n gial quyét bing van ban c6 hiéu

- Juc phép luét.

Nhu viy, yéu cAu khoi kién ctia 6ng Huong 1a khong co co sO. P& nghi Toa

4n khong chép nhén yéu cAu khoi kién ctia 6ng Huong.

Nguoi co quyén loi nghz”a vu lién quan trinh bay:

Qng Ta Ngoc Tién, 6ng Ta Quéc Dat, ba Nguy?:n Thi M,ai, ba Nguyén
Ngoc Anh va nguoi dai dién hop phéap trinh bay: Thong nhat y kién trinh bay va
yéu cau khai kién cia ong Huong.

Truong Cao déng Ly Tu Trong trinh bay: Hién tai Truong khong con luu
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trit cac tai liéu lién quan dén Chung cu 350 Hoang Vin Thu dé nghi Toa 4n xét
xU theo quy dinh cia phép luét.

Cong ty C6 phin Puc Khii Tan Binh trmh bay: Cong ty dugc UBND

Thanh phé Hb Chi Minh chép thuén chi trnrong lam chu dau tr xay dung moi
Chung cu 350 Hoang Van Thu theo van ban s6 2969/UBND-BDTMT ngay
25/6/2010. Trong qua trinh trién khai du 4n, Cong ty da phdi hop v61 UBND quén
Tan Binh hoan thanh cong tac boi thuong, hd trg di doi va giai phéng mat bang
d6i véi du 4n theo ding phuong an boi thuong d& dugc phé duyét. Cong ty e
nghi Tda 4n giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép luét.

Tai Bdn dn hanh chinh so thém 556/2020/HC-ST ngay 12 thdng 5 ndm
2020 ciia Toa dn nhdn dén Thanh phé Ho Chi Minh, quyét dinh:

Cén cur khoan 1 Piéu 30, khoan 3 Dleu 32; khoén 1, diém a khoan 2 Piéu
116; khoan 1 Diéu 157, diém a khoan 2 Diu 193 ctia Luat T tung hanh chinh
nam 2015; Can cu Piéu 18, 29, 30, 31 Lu4t Khiéu nai 2011; Can ctt khoan 1 Piéu
32 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sir dung 4n phi va 1é
phi Toa én;

Tuyén X{r: .

1. Béc yéu cdu khoi kién ctia 6ng Ta Huong dbi véi yéu cAu sau:

- Yéu cdu hay vén ban s6 343/UBND-KN ngay 05/3/2018 cua Chu tich
UBND quén Tan Binh vé€ viéc phtc dédp don kién nghi cua éng Ta Huong la
ngydi st dung cin ho so 7A Chung cu 350 Hoang Van Thuy, phudng 4, quén Tan
Binh, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

- Yéu cau budc Chi tich Uy ban nhén dan quan Tan Binh ban hanh quyét
dinh giai quyét khiéu nai cho 6ng Ta Huong;

- Yéu cau budc Uy ban nhan dan quan Tan Binh thuc hién bdi thuong cho
“6ng Ta Huong phan dién tich dt 100,41m’ theo quy dinh cta phap luét.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con quyét dinh vé 4n phi va quyén khéng céo clia
cac duong su.

Ngay 22/6/2020, ngudi khoi kién, 6ng Ta Huong khang céo todn bd bén é4n.

Tai phién toa phiic thdm, ngudi dai dién hop phép cia éng Huong gitt
nguyén ndi dung khang céo va trinh bay:

Dién tich 100,41m* do Truong Ly Tu Trong cép cho 6ng Huong tir nam
1986. Ong Huong sir dung tir d6 cho dén nay. Qua trinh st dung dat, 6ng Huong
khéng bi co quan co thdm quyén xir Iy vi pham vé dat dai. Ngay 9/12/2007, ong
Huong c6 lap Gidy cam két - nhung chi ¢6 ndi dung cam két phan coi néi trén dat,
khéng phai x4c nhan dét 14n chiém. Déi chiéu quy dinh cta Luat Pit dai nim
2013 thi 6ng Huong du diéu kién cong nhén dién tich 100,41m? néu trén va dugc
bbi thuong khi nha nuée thu hoi dét. Tuy nhién, UBND quan T4n Binh khong boi
thuomg phan d4t nay la khong ding. Bén 4n so thdm béc yéu ciu khéoi kién la




khong dung phép luét. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xur chép nhén khang cdo cua
6ng Huong.
Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cua ngwdi khdi kién trinh bay:,

Ong Huong dugc Trudng Ly Tu Trong chp dién tich 100,41m> tr nam

1986 va sir dung cho dén nay. Viéc cAp dat nay dugc Hiéu truong Truong Ly Tu

Trong va nhitg nguoi lam ching xac nhan. Qua trinh st dung d4t, ong Huong

khong bi co quan c0 thim quyén xur ly vi pham vé dat dai do 6ng Huong khong

1An chiém dat. Phiéu x4c nhéan s6 129 ciia UBND phuong 4 x4ac nhén 6ng Huong

' 14n chiém dét tir ndm 1988 nhung ciing khong c6 can cir chimg minh nén phiéu

nay khong co gia tri phap 1y, khéng phd hop véi thue té st dung dat 1a tir ndm
1986. Dién tich 100,41m2 nay chua dugc nha nudc xac lap quyén s& hitu.

~ Toaan cép so thAm khong xem xét cdc ching cir quan trong 1a co s& dé giai
quyét vu 4n, gbm: Pon xin x4c nhan ngay 20/4/2011, Pon xin cliu xét ngay
31/3/2015. Nhitng tai liéu ndy chimg minh 6ng Huong st dung dAt tir nam 1986,
do Trudng Ly Tu Trong cép. Ngoai ra, nhimg ngudi lam chimg khac ciing Xac
nhén viéc s dung 4t cia dong Huong nhung khong dugc xem xét. Vi vay, quyét
dinh cta ban an so thAm 12 khong khach quan. Theo quy dinh cta phép luat dan
su thi 6ng Huong 1a ngudi s dung bat dong san lién tuc, ngay tinh trén 30 ndm
nén du diéu kién cong nhén quyén s& hitu dbi voi dién tich 100,41m2. Theo quy
dinh tai Luét D4t dai nam 2013 va céc vin ban huong din thi hanh thi 6ng Huong
da didu kién cAp gidy CNQSDD, dit diéu kién nhén bdi thuong vé dt ddi voi dién
tich 100,41m”.
Bén 4n so thAm béc toan bd yéu cAu khoi kién cia 6ng Huong 1a khong
dung phép luat. Vi vay, dé nghi Hoi ddng xét xur chép nhan khang cdo cua ong
Huong, stra ban an so thim, chép nhén yéu cu khai kién cua 6ng Huong.

Vién kiém sdt nhan dan cdp cao tai thanh phé HJ Chi Minh c6 y kién:

Hd so vu 4n va tai phién tda ¢6 co s§ xac dinh: Ong Huong dugc thué can
ho sb 7A, dién tich 30,18m” theo hop ddng the nha ngay 11/3/2008. UBND quén
Tan Binh x4c dinh dién tich 100,41m’ 12 d4t l4n chiém 12 c6 cén ct, phtt hop voi
Gidy cam két do 6ng Huong lap ngay 9/12/2007. Nhu véy, phan d4t nay 1a dat do
nha nuéce quan Iy nén UBND quan Tan Binh khong bdi thuong.cho dng Huong 12
c6 cin ci. Viéc dng Huong cho rang, dién tich 100,41m* dugc Truomg Ly Tu
Trong cip 12 khong c6 cén ¢l vi Trudng Ly Tu Trong khong co thdm quyén cap
dét. Vi vay, Toa an cép so thAm béc toan bd yéu cau khoi kién cua ong Huong la
dtng phép luét. Ong Huong khang céo nhung khong ¢6 ¢in cir chimg minh nén
dé nghi Hoi ddng xét xir khong chép nhan khang céo ctia 6ng Huong, gilt nguyén
ban 4n so thdm.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Céin cik vao cdc tai liéu, chimg cir ¢ trong hé so vu dn, két qua tranh tung
tai phién toa va y kién cua Vién kiém sat nhdn dan cd;v cao tai Thanh phé Hé Chi
Minh, Hoi déng xét xik nhan thd'y:

V2 thil tuc t§ tung: Toa 4n nhén dan Thanh phd Ho Chi Minh thu ly va giai
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quyét vu 4n 1a dung quy dinh Piéu 3, 30, 32, 116 Luat Té tung hanh chinh. Ong
Ta Huong khang céo ding quy dinh nén vu n duoc xét xir theo thu tuc phtic tham.

Vé néi dung:

[1]. V& nguon gbc mot phan cin ho sb 7A va phan dién tich 100, 41m?® sir
dung ngoai can ho d6i voi Chung cu 350 Hoang Van Thu:

Cén cu phleu xac nhan s6 129/XN- -UBND ngay 25/12/2012 cua UBND

phuong 4, quén Tan Binh thi mot phan cin ho sb 7A (ting trét) ting 1 Chung cu
350 Hoang Vin Thu thudc s& hitu Nha nuge, Cong ty Dich vu d6 thi quén Téan
Binh (nay 1a Cong ty TNHH MTV Dich vu cong ich quén Tan Binh) cho 6ng Ta
Huong thué, theo hop dong thué nha s6 1/58/F04 ngay 11/3/2008), dién tich st
dung 1a 30, 18m Sau d6, 6ng Huong dwgc UBND quan Tan Binh hop phép héa
chuyén quyen thué nha & thudc s hitu Nha nudc voi dién tich st dung la
30,18m> Theo don cam két ngay 09/12/2007 cta 6ng Huong da xdc dinh: Phan
dién tich 100,41m? 1a d4t coi néi trong khudn vién, thoi diém coi ndi nam 1986 va
cam két thio d& khi Nha nuéde giai toa. Ngay 22/7/2011, UBND Thanh pho H6
Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6 3583/QP- UBND vé chap thuén thu hoi dat tai
s6 350 Hoang Vin Thy, dién tich 5.047, 1m? do Céng ty TNHH MTV Dich vu
cdng ich quan Tén Binh quan ly dé thuc hién Du 4n xdy dung chung cu mdi. Vi
trf ranh gi6i khu dit dwoc x4c dinh theo Ban dd hién trang vi tr 56
357/2010/HDDD-KDTV do Trung tdm Kiém dinh ban @ va Tu van tai nguyén
mbi trudng 1ap ngay 24/5/2011. Cén clr ban v€ hién trang s6 19/HPDD -11/128

ngay 19/11/20212 do Cong ty Cb phan Po dac XD-TM-DV Dai Viét An lap va -

phuong 4n s6 868/HDBT ngay 05/3/2015 vé viéc bdi thudng, hd trg dbi véi ho
dan bi anh huong boi di 4n x4y dung méi chung cu 350 Hoang Vin Thu thi dién
tich dat ong Huong dang st dung bi thu hdi tai can ho s6 7A (30,18m %) va dién
tich str dung ngoai cén h¢ chung cu la 100, 41m’.

[2]. Céan ctr Ditu 14 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu vé b01 thuong nha, coéng trinh d6i v6i ngudi dang st dung nha & thudc
s@ hitu Nha nudc:

“l. Ngudi dang st dung nha & thudc s& hitu Nha nudce (nha thué hodc nha
do td chirc tur quan) ndm trong pham vi thu hdi dét phai pha do, thi ngudi dang
thué nha khong duoc bdi thuong dbi véi dién tich nha ¢ thude s& htru Nha nude
va dién tich coi ndi trai phép, nhung duoc bdi thudong do UBND cép tinh quy
dinh.

2. Ngubi dang sir dung nha & thudc s hitu Nha nuéce bi pha d§ duge thué
nha & tai noi tai dinh cu dugc Nha nudc ban cho nguoi dang thué theo quy dinh
ctia Chinth phii vé ban nha & thude s& hiru Nha nude cho nguoi dang thué; truong
hop déc biét khong c6 nha t4i dinh cu d& bé trf thi duoc hd trg bing tién dé tu lo
cho & méi; muc hd trg bang 60% gia tri d4t va 60% gia tri nha dang thué”.

C#n ct khoan 2 Piéu 24 Quy dinh kém theo Quyét dinh s 35/2010/Qb-
UBND ngay 28/5/2010 cua UBND Thanh pho Hb Chi Minh thi hd 6ng Huong
dugc hd tro bing tién dé ti lo chd & méi, mic hd tro bing 60% gi4 tri d4t va 60%
gia tri xy dung nha dang thué.
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[3]. Nhu vay, viéc UBND quén Tén Binh ban hanh Quyét dinh s6 172/Qb-
UBND ngdy 15/5/2013 vé viéc phé duyét phuong 4n bdi thuong, hé tro va téi
dinh cu cia du 4n dau tu xay dung méi Chung cu 350 Hoang Vian Thu va Quyét
dinh s& 123/QD-UBND ngay 06/3/2015 v& viéc bdi thuong, hé trg thuc hién Dy

an x4y mé‘i Chung cu 350 Hoang Vin Thy 9hi tinh bdi thuong, hd tro gia tri dat
ddi véi phin dién tich 30.18m” cta can ho s0 7A, ma khong boi thuong 100,41m’
do 6ng Huong 14n chiém 1a dung quy dinh cua phép luat.

[4]. Do viéc thu hdi va tién hanh bdi thudng, ho tro di véi ho ong Huong
ciia UBND quan Tén Binh ban hanh ding quy dinh phdp ludt nén n6i dung Van
ban s6 343/UBND-KN ngay 05/3/2018 ctia UBND quén Tén Binh la dung. Vin
ban 343/UBND-KN néu trén c6 ndi dung gidi quyét khiéu nai nén yéu cau huy
van ban nay, buéc Chu tich Chu tich UBND quan Tén Binh ban hanh quyét dinh
giai quyét khiéu nai ciia 6ng Huong la khong c6 cén cu.

[5]. Pbi voi yéu ciu duoc bdi thuong dién tich 100,41m?, c6 vi tri tiép giap
lién ké phia sau can ho sé 7A: Thuc té, dién tich 100,41m? do ho 6ng Huong sur
dung thudc khudn vién chung cu 350 Hoang Van Thu nhung ngoai hop déng thué
nha, 14 d4t do dng Huong l4n chiém tir nam 1986. Trudng Ly Tu Trong khong ¢d
thdm quyén cap dAt. Toan bd khudn vién chung cu 350 Hoang Vian Thu thudc so
hiru Nha nuée. Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu cong ich quén Tén Binh
duoc Nha nudce giao dat, 1a don vi quan ly van hanh cho thué nha. UBND Thanh
phb Hb Chi Minh ban hanh Quyét dinh s 3583/QD-UBND ngay 22/7/2011 thu
hdi toan bo dt tai s6 350 Hoang Vin Thu 1a ding quy dinh. Do do, ong Huong
yéu cAu bdi thuong dbi véi dién tich 100,41m” 1 khong ¢6 co sd.

: [6] Toa 4n cép so thidm bac yéu cu khdi kién ciia 6ng Huong 1 c6 co sd.
Tai phién toa, ngudi dai dién hop phép ciia ngudi khoi kién ciing khong cung cép
chimg cu chimg minh cho yéu ciu khang cdo 1a c6 can ctr. Vi vay, Hoi dong xét
xtr théng nhét y kién cua Vién kiém sat; khong chp nhén khéng céo cia 6ng
Huong va ndi dung trinh bay ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cia ong
Huong. }

[7] Tuy nhién, do 6ng Huong sinh ndm 1932, thude trudong hop duoc mién ,\
an phi nhung bén &n so tham budc 6ng Huong phai chiu 4n phi so tham la khong A
ding. Vi véy, can sira mt phan bén 4n so thdm vé 4n phi. Ong Huong dugc mién§
4n phi phtic tham. #

Vi cdc € trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 241 Luat T6 tung hanh chinh; Dieu 18, 29, 30, 31
Luét Khi€u nai ndm 2011, Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngiy 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quoc hdi,

1 Khéng chip nhén khéng céo ctia 6ng Ta Huong.

2. Stra Ban 4n hanh chinh so jth?u‘n 728/2020/HC-ST ngay 09 thang 6 ndm
2020 ctia Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh v€ én phi.



3. Bac yéu cau khéi kién cia 6ng Ta Huong dbi véi cac yéu cau sau:
3.1. Yéu céu hiy Cong van so 343/UBND-KN ngay 05/3/2018 ctia Chu tich
Uy ban nhén dan quin T4n Binh vé viée phiic ddp don kién nghi cia dng Ta Huong

la ngudi st dung can ho 7A Chung cu 350 Hoang Van Thu, phuong 4, quén Tan
Binh, Thanh phé H6 Chi Minh;

3.2. Yéu cAu bude Chu tich Uy ban nhan d4n quan Tén Binh ban hanh quyét
dmh giai quyét khiéu nai cho 6ng Ta Huong;

3.3. Yéu ciu budc Uy ban nhan dan quén Tan Binh thuc hién bdi thudng cho
- 0ng Ta Huong dién tich 100, 41m? theo quy dinh ctia phap luat.

4. V& 4n phi:
4.1. Ong Ta Huong dugc mién én phi hanh chinh so thdm, phtc thim.

4.2. Hoan tra cho 6ng Ta Huong 300.000 (ba tram nghin) déng tam g 4n
phi so thdm ndp tai Bién lai thu s0 AA/2017/0044988 ngay 29/6/2018 cia Cuc Thi
hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

5. V& hiéu luc cia ban 4n: Béan 4n phtc thdm c6 hiéu Iuc phép luat ké tir
ngay tuyén an.
TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin:
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Tda 4n nhén dén t4i cao;

- VKSNDCC tai TP. H) Chi Minh;
- TAND TP. Hb Chi Minh;

- VKSND TP. Hb Chi Mink;

- Cuc THADS TP. H5 Chi Minh;
- Céac duong su;

-Luu: VP (3), HS (2) (BDA)
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