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TUYEN BO BAN QUYEN

Tai liéu nay thuoc loai sach gido trinh luu hanh ndi bd nén cac ngudn théng tin
cb thé dugc phép dung nguyén ban hoac trich dung cho cac muc dich vé dao tao va
tham khao.

Moi muc dich khac mang tinh 1éch lac hoac sur dung vaéi muc dich kinh doanh
thiéu lanh manh s& bi nghiém cam.



LOI GIOI THIEU

Thiét ké, thi cong lap dit, van hanh va bao tri cic hé thdng co - dién trong tda nha 1a
cong viéc ma k¥ thuat vién Pién - Dién tir thuc hién trong thuc té. Hién nay, cac toa nha
bao gém nhiéu hé thdng khic nhau va cac hé thong nay thudng duoc thiét ké, xay dung
mot cach doc 1ap. Mdi mot hé théng doi hoi phai c6 mot doi ngii van hanh, giam sat riéng.
Ngoai ra, cac hé thong nay thuong khong c6 kha ning chia sé thong tin, tai nguyén cho cac
hé thong khac trong tda nha, tao ra nhidu bt cp trong qué trinh van hanh cua cac hé thong.
Hé théng tich hop quan 1y tda nha (BMS — Building Managerment System) 1a mot hé thong
c¢6 kha nang giai quyét dugc nhitng nhuge diém néu trén.

Hé thong quan 1y (diéu khién & giam sat) toa nha, hay duoc goi tat 1a hé thong BMS
(Building Management System). BMS 1a mét hé théng dong bo cho phép kiém soat moi
hé théng k¥ thuat trong toa nha nhu hé thong dién, hé théng cung cip nudc sinh hoat, diéu
hoa thong gid, canh bao méi trudng, an ninh, bao chay — chira chay v.v..., nhim dam bao
cho viéc van hanh céc thiét bi trong tda nha duoc chinh xac, kip thoi. Vi vay gio trinh
Quan 1y toa nha - BMS 14 noi dung hoc tip khong thé thiéu cta nhitng nganh c6 lién quan
dén van hanh, quan 1y, bao tri bao dudng, thi cong lap dit cac hé thongs co dién ciing nhu
tu dong hoa trong cac cong trinh toa nha.

Noi dung gido trinh gdm 4 chuong:

Chuong 1: Téng quan vé hé théng BMS

Chuong 2: Cac dic diém k¥ thuat cua hé thong BMS

Chuong 3: Thiét ké hé théng quan 1y toa nha

Chuong 4: Thi cong lap dat, kiém tra, van hanh, bao tri hé théng BMS

Trong qua trinh bién soan gido trinh tac gia da nhan dugc nhiéu hd tro tir cac déng
nghiép trong t6 bd mdn Pién cong nghiép noéi riéng va khoa Dién — Pién tir néi chung.
Day 14 gido trinh dugc bién soan phyuc vu giang day mén Quan 1y tdoa nha. Tuy c6 nhiéu
cd gang bién soan nhung khong tranh khoi nhitng sai sét. Tac gia rat mong nhan dugc y
kién dong gbp cua cac ban doc. Cac ¥ kién dong gbp xin goi vé:

Cao Vin Tudn, Khoa Dién - Pién tir, Trwong Cao ding Ly Tw Trong TP.HCM

DT: 0907.907.093, Email:caovantuan@Ittc.edu.vn

Thanh phé HO Chi Minh, ngay 15 thang 11 nam 2019
Tham gia bién soan
1. Chu bién: ThS. Cao Vin Tuan
2. ThS. Quach Minh Thur
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GIAO TRINH MON QUAN LY TOA NHA

Tén mon hoc: Quan ly toa nha
Ma mén hgc: DDC132
Vi tri, tinh chit, ¥ nghia va vai trd ciia mén hoc:
- Vi tri: Mon hoc Hé théng quan 1y toa nha (BMS: Building Management System)
duoc bd tri hoc sau cidc mon hoc Cung cép dién, Diéu khién tu dong...
- Tinh chit: La mén hoc chuyén nganh, thudc cac mon hoc dao tao nghé bét budc.
- Y nghia va vai tré ciia mén hoc: Hoc phan cung cap cho sinh vién cac kién thirc co
ban vé hé théng BMS va diéu khién, chon lua cac hé thé)ng co ban trong toa nha.
Muc tiéu mon hoc:
1. Kién thirc:
- Trinh bay duogc tong quan va dic diém ky thuat vé hé thong BMS, chtic ning co ban
va giai phap cong nghé hé thng BMS cho toa nha dic trung.
- Trinh by dugc quy trinh thi cong, van hanh va bao tri hé thong toa nha
2. Ky nang:
- C6 kha nang phan tich, 1ap luan, giai quyét cac van dé lién quan toi hé thong quan 1y
toa nha.
- Ung dung kién thirc vé hé thong BMS lua chon giai phap cho cac hé thong co dién
trong toa nha.
3. Nang luc tu chu va trach nhiém:
- Sinh vién nghiém tic, tich cuc tham gia dong gdp xay dung bai trén 16p. Ty giac tim
hiéu bai trude khi dén 16p.
- Rén luyén tinh can than, ti mi trong viéc chon lya thiét bi.
- Phéi hop véi tinh than thi dua trong viéc hoc nhom, 1am bai tap vé nha.

Noi dung ciia mén hoc:



CHUONG 1: TONG QUAN VE HE THONG BMS

Gi6i thiéu: Trong chiong gidi thiéu cho nguoi doc vé khdi niém hé thong BMS, cdc loi
ich khi sit dung hé thong nay ciing nhir cdc chire ndng co ban ciia cdc hé thong kj thudt
trong quan ly toa nha hién nay.
Muc tiéu: Sau khi hoc xong chuong nay ngudi doc co thé:

- Hiéu dwoc quan Iy toa nha BMS la gi va cdc loi ich khi sir dung hé thong BMS trong
quan ly cac toa nha hién nay.

- Trinh bay dwgc cdc chive ndng co ban cia cdc hé thong ky thudt chinh trong toa nha
1.1 Céc hé théng k¥ thuat trong tda nha

Hién nay véi su phat trién nhu vii bdo cua thoi dai cdng nghiép hda, hién dai
hoa, mdi qudc gia déu dat minh trong su phat trién va hoi nhap kinh té toan cau do.
Viét nam ching ta di tién duoc nhirng budc dai trén nhiéu linh vuc dang khich 1§,
dac biét 1a kinh té. Cung voi nhiing budc tién va thanh cong d6, qui md cac do thi
ngay mot cao voi hang loat cac cong trinh kién trac d6 s6 moc 1én dé phuc vu cho
nhu cAu ngay mot cao cua con ngudi. Cac trung tim thuong mai, c¢ong trinh to hop
dich vu ngay cang duoc con ngudi quan tdm hon. Trong cac cong trinh d6 co thé ké
dén trugc nhat la cac tda nha cao tang phuc vu cho muc dich kinh té ciing nhu giai

tri va sinh hoat.
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Hinh 1.1 — Mgt s6 hé théng co ban trong cac tda nha

Mot toa nha hién dai ngay nay bao gém mét hodc nhiéu trong cac thanh phan chinh sau
(ty thudc vao tinh nang, muc dich cua toa nha).
Céc toa nha thong thuong phai co céc yéu cau tdi thiéu cac hé thong sau:
v/ Hé thong cung cap dién, chiéu sang

v' Hé théng cung cip nudc



v' Hé thong thong gid
Va khi nhu cau ngay mét ting thi cic toa nha con c6 thém cac hé théng khac nhu:
v' Hé théng diéu hoa khong khi (két hop thong gid)
v Hé théng diéu khién ra vao, giam sat toa nha
v’ Hé théng bao dong, bao chay, bao khoi......
v Hé théng thong tin ndi bd
C0 thé phan loai cac hé théng nay thanh ba nhém chinh 1a:
4+ Hé thong giam sat va bao dong.
4+ Hé thong quan 1y ning luong.
#+ Hé thong thong tin.

Moi cong trinh xay dung déu bao géom 2 hang muc: phan xay dyng va phan co dién
(M&E). Phan co dién bao gom rat nhiéu céc hé théng nho lién quan dén nhau tao thanh
mot tong thé hoan chinh hé théng k¥ thuat cho toa nha, thuong bao gom: hé théng dién
nang, hé théng dién nhe, hé théng cap thoat nuéc, hé thdng phong chay chita chay (PCCC),
hé thong lanh thong gio.... Hé thong co dién trong toa nha la hé thong nong cot dong vai
tro “xwong song” cho hoat dong quan Iy van hanh cong trinh. Viéc van hanh céc hé théng
nay ludn doi hoi ki thuat tda nha phai thuong truc 24/7 &é dam bao tinh 6n dinh hé thong,
khong cho phép xay ra su ¢6 vai bat ky hé théng ky thuat nao.

HE THONG CO' BIEN
M&E SYSTEMS

v ! v y v

HE THONG BIEU HE THONG PCCC HE THONG BIEN HE THONG CAP CAC HE THONG
HOA THONG GIO FIRE ALARM & ELECTRICAL SYSTEM THOAT NUOC CO' BIEN KHAC
HVAC SYSTEMS FIGHTING SYSTEMS WATER SUPPLY & OTHER E&M SYSTEMS
SANITARY SYSTEMS
CAP DIEN HE THONG
& CHIEU SANG PIEN NHE
ELECTRICAL SUPPLY EXTRA-LOWVOLTAGE
& LIGHTING SYSTEMS SYSTEM (ELVS)
DIEU HOA TF/MV/LV PANEL MAY PHAT DIEN- HE THONG QUAN MANG MAY TiNH
DAN DUNG - TRAM BIENAP, TU | gly | BO CHUYEN MACH LY TOA NHA BMS | glp| NQI BQ & INTERNET
CONSUMER TRUNG, HA THE GENERATOR-ATS BUILDING MGMT LOCAL AREA
AIRCONDITIONERS SYSTEM SYSTEM NETWORK & INTERNET
HE THONG HE THONG THANH DAN, TU HE THONG HE THONG
CHILLER - CHIEU SANG | glp.| PHAN PHOI DIEN DIEN THOAI <l»-| CAMERA GIAM SAT
CHILLER SYSTEM LIGHTING SYSTEM SUBWAY/EMSB TELEPHONY SYSTEM CCTV SYSTEMS
SYSTEM
HE THONG VRV HE THONG CHIEU O CAM DIEN AM THANH HE THONG
VRV SYSTEM | SANG KHAN CAP | g, | SOCKET OUTLET CONG CONG lp-| KIEM SOAT VAO RA
EMERGENCY SYSTEM PUBLIC ADDRESS ACCESS CONTROL
LIGHTING SYSTEM SYSTEM SYSTEM
HE THONG BIEU HE THONG HE THONG HE THONG CAC HE THONG
HOA CHINH XAC CHONG SET TIEP BIA TRUYEN HiNH DIEN NHE KHAC
PRECISIONA/C  [* LIGHTENING | EARTHING SYSTEM MATV/CATV SYSTEM || OTHER ELVS SYSTEM
SYSTEM PROTECTION

Hinh 1.2 — H¢é théng co-dién trong toa nha



1.1.1 Hé thong dién

La hé thdng cip ngudn chinh cho tda nha, 1a hé théng “xwong séng” dé van hanh toan
bo hé thdng co dién con lai. N6 cung cap dién dé thang may hoat dong, dé bom nuéc sinh
hoat, dé gidm sat hoat dong toa nha théng qua BMS. ..

Hé thdng dién nang 1a hé théng dién chinh cua toa nha bao gom hé thong dién dong luc
(tram bién ap dién lec va ta b)) va hé théng dién diéu khién. Hé thong dién dong luc dam
nhiém viéc cap ngudn dién tir ludi dién dia phuong vao timg cin hd dugc mo ta nhu sau:
ngudn dién tir luGi dién trung thé cua dia phuong (22kV) théng qua tram chuyén d6i dong
cit mach vong. Tir tram trung thé, ngudn dién dugc cip vé thong qua cac may bién ap giam
dién &p xudng ha thé (230/400V), ngudn dién tir tram ha thé dwa vé ta dién téng cac toa
nha, du 4n sau d6 phan phdi 1&n cac ting va cap vao cac truc can ho. Tir cac truc cin ho S8
cap dién vé cac can ho trong tda nha. Hé thdng dién dong luc bao gom céc thanh phan nhu
sau:

- Cac tu trung thé, duong day trung thé, may bién ap 22kV/0.4kV va céc ti dong cat
chinh MSB (Main Switch Board). T dugc thiét ké st dung dé phan phéi cho cac
phu tai cong suét 16n véi vu diém 1a thiét ké theo kiéu modular. Mdi khoang ti ¢6
mot chirc nang riéng va cac modular dugc ddt canh nhau tao thanh mot hé¢ théng
phan phéi bao gdm ngin 16 vao, ngin phan doan va ngin phan phdi

- Céc tram bién ap, ta do luong, déng ho dién, cap trung thé, cap ha thé.

- Cac hé thdng céc tu dién phan phdi (Submain Power Supply) cap dién cho dong
luc, san xuat, sinh hoat,... ¢6 thé c6 thém hé théng tu dong diéu chinh dién ap
AVR (Automatic Voltage Regulator system).

- Céac ti phan phdi ting cap dién vao ting cin ho.

- Hé thong cong tic 6 cam dién (Socket outlet system)

Hé thdng may phat va nguon du phong (Backup Generator system) bao gom:

- May phat dién, bon dau, hé théng bom dau, éng dan cip dau, to ATS, ti hoa dong
bo.

- Hé thé)ng aquy du phong UPS cho céc ho phu tai loai 1 nhu bénh vi¢n, trung tdm
thong tin vién thong, nha quéc hoi, ...

Hé thdng dién chiéu sang (Lighting system):

- Hé théng chiéu sang sinh hoat, chiéu sang san xuit kinh doanh, chiéu sang my
thuat, trang tri d6 thi, quang cao, chiéu sang dudng phd db thi, ...

- Hé thdéng chiéu sang chi dan va chiéu sang su c¢6 (Emergency Lighting, Exit
Lighting & Sign Boards).



CAc yéu cau co ban cua hé théng cung cép dién 1a: Dam bdo tinh kinh té cao, Dam bdo
cung cdp dién lién tuc, Bam bao chdt heong dién, Tinh linh hoat va ddp ing do thi phu tdi.
D6 wu tién cua 4 yéu cau trén tly thudc vao tinh hinh thuc té va cac yéu té nay khong thé
dat duoc tuyét d6i bai su tdi wu bat ky yéu td nao déu 1am anh huong téi cac yéu té con lai
do vay thiét 1ap mdi quan hé hai hoa s& trg thanh muc tiéu téi da. Bé dam bao duoc diéu
d6, hé thdng dién ludn can duoc quan ly va gidm sét chit ché nhat.

1.1.2 Hé théng cap thoat nwéc

Hé thdng cap thoat nuéc 1a hé thdng cung cip cho nguoi sir dung chung loai, khdi luong
va chat luong nuée dap ng cac nhu cau khac nhau, ddng thoi dam nhan viéc thu gom, van
chuyén va xur Iy nuéc thai cia nguoi sir dung nham loai boé cac chat & nhiém trong nudc
thai vi sticc khoe con nguoi va bao vé méi truong. O hé thong cap thoat nudc lai dugc chia

lam hai muc chinh 1a hé théng cap nuéc va hé thong thoat nudc.
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Hinh 1.3 — Hé théng cdp nwéc trong tda nha
Hé thong cdp nuwdc:Hau hét hé thong cip nudc cua cac toa nha chung cu st dung tich
hop cua ba loai hé théng: hé théng cip nudc truc tiép, hé thong cip nudc gian tiép va hé
théng bom nudc thai.

- Déi voi hé théng cap nude truc tiép, nudce sach dugc cap truc tiép tir dudng dng nude
cong cong dén cac ho gia dinh & cac tang thap bang ap suét thiy lyc bén trong duong
ong chinh;

- Dbi voi hé théng cap nude gian tiép, sir dung may bom nudc dé 1y nude tir cac bé
chira o t?‘fmg trét clia toa nha, va hat nude sach vao bé trén mai nha, sau d6 dan nudc

dén ting ho gia dinh théng qua mang ludi dudng dng phu;



- Déi voi hé thdng bom nude thai, nude duge truyén két thic nhan duoc bang cach lip

may bom ap luc dé cip nudc: dudng éng ciru hoa ciing ¢ chire ning tuong tu;

Hé thong cap nuéc bao gom: may bom nude, dudng dng ding, bé chira, thiét bi phao tu
ngit va cac dudng ng phu. Tat ca cac phan cb dinh cua hé théng cip nuéc phai duoc
thuong xuyén kiém tra va duy tri hoat dong dung cach va tat ca cac bé nuéc phai duoc 1am
sach theo dinh ky dé kiém soét chat lwong tot nhat.

Hé thong thodt nwéc ¢ thé dugc chia thanh hé thong duong dng thoat nude mua va hé
théng duong éng nudc thai. Cac phan cb dinh cua hé thdng thoat nuéc bao gom cac duong
dng nuéce thai, xi phong, hé ga. Cac duong éng nudce thai phai ndi sao cho phu hop nhit,
chang han nhu nudc thai tir bon rira khong dugc Xa ra theo duong dng nude mua. Ngoai
ra, phai dam bao dau thoat nudc thai khéng bi rac chan hoac phai ¢é ludi dé ngan rac khoi
tic dudng 6ng.

Tat ca cac duong dng nudc thai bao gom dudng dng chon dudi dat, 6ng dan chat thai,
bng thdng gi6 va dng céng ngam phai ludn & trong tinh trang hoat dong tét. Can phai kiém
tra dinh Ky tat ca cac duong ong trén; néu phat hién ro ri, tac nghén hoic hu hong, can tién
hanh sura chira ngay.

Dé ngan chan khi thai va con tring trong dudng 6ng xam nhap vao khu dan cu, cac thiét
bi vé sinh bao gém bon rua tay, chau rira, bon tim va voi sen, nha vé sinh va nap thoat
nudc & san phai duoc gan véi 6ng xi phong (6ng xi phong hinh chir U, 4ng xi phong hinh

chai hoic loai chong chay nguoc).
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Hinh 1.4 — H¢ thong xi 1y nurée thai tda nha
1.1.3 Hé théng diéu hoa khdng khi HAVC



HVAC Ia tén viét tat ciia cum tir t iéng anh Heating, Ventilating, and Air Conditioning,
HVAC system 1a mét hé théng sudi 4m, thong gié va diéu hoa khdng khi trong phong. Hay
noi cach khac, hé thong HVAC system 1a hé thong diéu hoa khong khi, hoat dong dua trén
nguyén Iy nhiét dong luc hoc, co hoc chét long va truyén nhiét. HVAC hién nay di tro
thanh tiéu chuan trong cong nghiép cho xay dung véi nhiéu tng dung nhu: hé théng diéu
hoa khdng khi va thdng gi6 tai céc tda nha cao ting, trung tim thuong mai, ...

Nguyén ly hoat dong cua hé théng HVAC: Trong hé théng HVAC c6 3 loai khi: khi
tuoi, khi hoi luu va khi thai. Thong thuong, c6 80 — 90% luong khi hdi luu, 10 — 20 %
lwong khi con lai 1a khi twoi duoc loc va cap tir méi trudng bén ngoai, diéu nay gitp dam
bao lugng oxi cung cap cho nhitg ngudi trong tda nha.
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Hinh 1.5 — Hé thong HAVC

C4c toa nha cao dc van phong cao tang thi bit budc doi hoi phai c6 hé thong diéu hoa

trung tdm 1am lanh cho toan bo cac khong gian bén trong toa nha. Bé thiét ké hé thong diéu
hoa trong trudng hop nay, ngudi thiét ké thuong dua ra hai lya chon 1a hé thong diéu hoa
chat tai lanh 13 nu6c (Hé Chiller) va hé thong diéu hoa chat tai lanh 1a Gas (Hé VRV, VRF,
Multi...).

- Heé thdng Chiller 12 hé théng méy lanh tao nuéc lanh va ding nude lanh nay lam chat
tai d¢ mang nhiét dén cac thiét bi lam mat. Hé thong bao gdm may lam lanh nudc
(chiller), cc dan trao d6i nhiét dat trong nha (FCU, AHU), hé théng duong 6ng nudc,
bom nudc, hé théng dién, hé théng diéu khién va cac hé théng phu trg khac. Chiller

lam lanh nude, nude duge bom dén cac dan trao ddi nhiét dat trong nha (FCU/AHU)
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thong qua hé théng duong éng nuée. Tai cac FCU/AHU, khong khi trong phong duoc
lam lanh sau khi trao d6i nhiét v&i nuée lanh trong dan. Nudc sau khi qua FCU/AHU
quay tré vé chiller va tiép tuc chu trinh tuin hoan. May lam lanh nuéc — chiller — c6
thé 1a loai giai nhiét bang gi6 hoic bang nude. Khi chiller 1a loai giai nhiét nude, hé
thong s& c6 thém mot chu trinh giai nhiét cho chiller bao gdm: thap giai nhiét nudc,
bom nudc giai nhiét, hé théng dudng dng nude giai nhiét.

- Hé thong diéu hoa khong khi tung tim (VRV, VRF, Multi...) duogc ciu thanh bdi mot
hozc nhiéu hé théng nho6 hon, mdi hé thdng nhé d6 bao gdm 1 outdoor unit (cuc néng)
ndi v6i nhiéu indoor unit (cuc lanh) thong qua mot tuyén dudng 6ng gas va hé diéu
khién. Outdoor unit c6 tac dung giai nhiét, cac indoor unit c6 tac dung lam lanh khong
khi trong phong. Hé thong diéu hoa bién tan khac véi loai may diéu hoa mot me nhiéu
con (1 outdoor unit va nhiéu indoor unit) 1a & chd: & may diéu hoa mot me nhiéu con,
mdi indoor unit ndi voi outdoor unit bang mot tuyén dng gas riéng biét; & may diéu
hoa bién tan, cac indoor unit ndi voi outdoor unit bang mot tuyén duong éng gas
chung.

1.1.4 Hé thong bao chay va chira chay

+ Hé thong bio chay

Hé thong bao chay cd vai trd quan trong trong cong tac Phong chay Chira chay Chung
cu. N6 giup phat hién nguy co chay ngay tir khi c6 khoi.

Hé thong bao chay bao gom: Trung tdm bao chay, Pau bao khoi, Pau bao nhiét, Cong
tac khan va Chubng bao chay.

Khi ¢6 nguy co xay ra chay hé thong Pau bao ty dong sé phat tin hiéu vé Trung tam bao
chay dé kip thoi dua bién phap xir ly, canh bao cho cu dan trong cong trinh cling nhu lyc
luong PCCC dé kip thoi xt Iy nguy co chay truéce khi nd xay ra.

Hé thdng bao chay duogc lap dit tai tat ca cac khu virc ¢ong cong caa toa nha Chung cu
cling nhu cac phong cua cian ho dé kip thoi phét hién nguy co chay.

H¢ théng Phéat thanh cong céng: Trong qudn Ii toa nha chung cu, hé thong Phét thanh
cdng cong dwoc ding dé thong bao céac thdng tin chung cua khu nha. Tuy nhién trong
triong hop xay ra chay, hé thang Phéat thanh céng céng két hop hé thong thong bao khan

sé gitip cw dan nhdn dwoe hwéng dan nhanh nhdt tir don vi Phong chay Chira chay
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Hinh 1.6 — Hé thong bao chay

Premise

Two Wires Phone

Two Wires

4+ H¢ thong chira chay: cua mot toa nha Chung cu dam béao céc tidu chuan PCCC
bao gdm cac yéu t6 nhu sau:

CHO'A CHAY T DONG

TU DUYNG CUON vOI

tram bom nuéc chiva chay

CHO'A CHAY VACH TUONG

Hinh 1.7 — Hé thong chita chdy
- Hé thong chita chdy tw dong Sprinkle: Hé thong Chita chay tu dong dugc bo tri song
song v6i hé théng Bao chay dé kip thoi dap tat dam chay dang co nguy co bung phat
trong cac phong cua can hg hay hanh lang cong cdng cua toa nha khi luc luong PCCC
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chua dén kip. Pau Sprinkler hoat dong ¢ nhiét do > 680C khi c6 dam chay xay ra. Va
dau Sprinkler ¢ khu vuc bép duogc thiét ké hoat dong khi ¢ nhiét d6 > 910C. Cac dau
Sprinkler duoc thiét ké phun tir tran xudng hodc phun ngang va c6 ban kinh hoat dong
2m

- Hé théng chita chdy vdch twong: Hé thong chira chiy vach tudng bao gdm céc ti
chita chay. Trong ti ndy bao gém cudn day chita chay, voi chita chdy va binh chira
chay CO2. Trong trudng hop dam chay bung phat 16n, hé thong Spinkler khong thé
dap tat dugc thi luc nay luc luong ctru hoa phai sir dung dén hé thong nay

- Hé thdng chita chay biang Bot: Khu vyc him dé xe Chung cu 1a khu vuc d& chay nhat
va ciing nguy hiém nhat khi xay ra chay. Nudc khong thé dap tat lira chdy tir xing, vi
vay dé dap tat ddm chay phai sir dung loai bot dic biét danh cho cong tac chita chay.
Khi str dung bot s& co tac dung bao phu toan bd bé mit ddm chay gitp ngin khong
cho lira tiép xuc véi O-xi.

- Cdu thang thodt hiém va quat tao dp cau thang: Dy an cin ho chung cu tot s& tinh
toan rat k¥ ludng viéc bo tri thang thoat hiém sao cho dap tng viéc di chuyén cia cu
dan & cac tang can ho khi xay ra sy c¢b va budng thang thoat hiém ciing thuong co 2
16p cira va 2 ngin tach biét nhau giira ting hdm va céac tang trén dé tranh khoi tran
vao khi xdy ra chay.

- Hé thong it khéi hanh lang: Nguyén nhan dan dén tr vong khi xay ra chay 1a do
ngat khoi. Vi vay hé théng hut khoi hanh lang sé& giup dwa khoi ra khoi cong trinh dé
cu dan c6 thé d& dang thoat ra cau thang thoat hiém va di chuyén ra ngoai

1.1.5 Hé thong dién nhe

Hé thong dién nhe trong cac toa nha dam bao sy an toan va an ninh cua toa nha ciing

nhu nhitng nguoi dang sinh song tai toa nha. Hé thong dién nhe trong cac tod nha bao gom:
Hé thong cac mgng di# liéu (LAN, WLAN): Mang LAN la viét tat caa Local Area
Network 12 mot hé thdng mang dung dé két néi cac may tinh trong mot pham vi nho nhu
nha ¢, phong lam viéc, truong hoc, trong toa nha ... Cac may tinh trong mang LAN chi co
thé chia sé tai nguy@n véi nhau, ma dién hinh 14 chia sé céc tap tin, may in hay truy cap
internet....Mang WLAN Ia viét tat caa Wireless LAN 1a mang ludi cac diém truy cap khong
day cung cap cac ving phi séng mang khong day bén trong va bén ngoai cua toa nha.
Chinh vi véy, bat cir toa nha nao hién nay déu can duoc thi cong chii yéu hé théng mang
LAN, hoic thi céng hé théng mang wifi dé dam bao két ndi théng sudt.

Hé thong dién nhe dién thogi: Hé théng dién thoai ciing chinh 1a mot phan khong thé

thiéu trong viéc thi cong hé thdng dién nhe. Hé thdng dién thoai gitp moi ngudi ¢é thé lién
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lac voi nhau qua dién thoai mot cach tién dung va dé dang. Tai Viét Nam hién nay hé thdng
dién nhe dién thoai Analog str dung cap dong con kha phé bién nhung dang dwoc dan thay
thé bang thé thong dién thoai VOIP(Voice Over IP) trudc day. Vi hé thong dién thoai
Analog c6 thé sir dung dugc ngay hé théng mang LAN cua toa nha ma khdng can thém
day. Hé thong dién thoai rat can thiét trong hé thdng dién nhe trong céc toa nha.

Hé thong dién nhe kiém soat ra vao (ACS - Access Control System): Mot trong céc linh
vye it duoc moi nguoi biét dén trong thi cdng hé théng dién nhe trong cac toa nha 1a hé
thng kiém soat ra vao ACS. Ky hiéu ACS la chit viét tit cua Access Control System. Hé
théng ACS cho phép ngudi ding truy cap vao céc vi tri xay dung khac nhau (thudng dugc
thue hién bang cach ma khoéa cira ty dong). Can thong qua cic phuong tién xac thuc khac
nhau caa moi nguoi (bang cach thé nhan dang tir, bang van tay, nhan dién khuén mat....).

Hé théng dién nhe phat hién xam nhdp (IDS): Ky hiéu IDS (Hé théng Phét hién Sy xam
nhap) 1a t&n pho bién cho mot pham vi rong cac céng nghé nhu tén goi 1a théng béo vé bt
ky nd lrc xam nhap vao tda nha hoic co so. Hé thdng bao gém céc hé thdng radar dai va
ngan, hé thong cap quang két ndi voi hang rao, may do chuyén dong IR, phan mém phan
tich video CCTV cuing nhiéu céng nghé khéc.

Hé thong dién nhe béo chay (FA, FAS): Hé thdng bao chay (hay con viét tat 1a FA hay
FAS), c6 thé dugc chia thanh hai loai hé théng chinh: Loai thong thuong va loai dia chi IP.
Hau hét cac hé thong FA van dang st dung day cap dién 2 day dé két nbi cac cam bién
(gom khoi, nhiét, két hop) va cac dén hiéu/canh bao cho cia bang diéu khién. Cac giai phap
bao dong hoa hoan méi ciing dang cung cap két néi LAN dé tich hop véi cac hé théng khac
nira.

Hé thong dién nhe &m thanh thong bao (PAS): Hé thong &m thanh PAS (Public Address
System) 1a hé théng loa duoc cai dat trong hé thdng dién nhe trong cac tda nha dé thong
bao. Hé théng bat nhac nén va phat cac thong bao bao dong da duoc ghi lai, doi khi dugc
tu dong kich hoat boi hé thdng béo chay. Hé théng dién nhe &m thanh PAS sir dung cép
dién xoin ddi dé két ndi céc loa vai bo khuéch dai dién.

HE THONG BMS (Building Management System) hay BAS (Building Automation
System): goi la hé théng quan ly toa nha, ding trong tich hop céc hé thong trong cong trinh
dé quan ly va giam sat trang thai nham tiét kiém nang lwong va quan ly tu dong.

1.2 Khai niém va céc lgi ich ciaa hé théng quan ly tda nha BMS
1.2.1 Khai niém hé théng quan ly tda nha BMS
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Thuat ngir BMS - Buiding Management System ra doi vao dau nhitng nim 1950 va
duoc &p dung phé bién trong khoang 20-30 nim tré lai ddy dua trén co so phét trién cua

cdng nghé ty dong hoa va kha ning tich hop hé thong.
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Hinh 1.8 — Diéu khién phdn tan cdc hé thong trong toa nha

BMS la tir viét tat cua “Building Management System” trong tiéng anh, dugc dich nghia
sang tiéng viét 1a “Hé théng quan 1y toa nha”. Va iBMS (Intelligent Building Management
System) chinh 1a hé théng quan 1y toa nha thong minh. BMS duogc hiéu 1a mét hé théng
d6ng bo cho phép diéu khién va quan 1y moi hé thdng k¥ thuat trong toa nha nhu hé théng
dién, hé théng cung cap nudce sinh hoat, diéu hoa théng gid, canh bao mai truong, an ninh,
bao chéy — chita chay v.v.. V&i muc dich dam bao cho viéc van hanh cac thiét bi trong toa
nha duoc chinh xéc, kip thoi, hiéu qua, tiét kiém nang luong va tiét kiém chi phi van hanh.
BMS 13 hé théng dong bo theo thai gian thuc, truc tuyén, da phuong tién, nhiéu ngudi
ding; hé thong vi xua 1y bao gom céc bo vi xir Iy trung tam vai tat ca cac phan mém va phan
ctng may tinh, cac thiét bi vao va ra, cac bo vi xir Iy khu vuc, cac bo cam bién va duoc

diéu khién qua cac ma tran diém.
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Hinh 1.8 — Diéu khién tich hop cdc hé thong trong toa nha

Hién nay, trén thé gisi hau hét cac toa nha trong cac d6 thi hién dai nhu: t6 hop vin
phong, khach san, chung cu cao cép, nha biang, nha chinh phu, toa nha san bay, ... déu
duoc trang bi hé théng BMS. Diéu nay gép phan quan trong trong viéc khai thac hiéu qua
va kinh té cc toa nha, bén canh d6 gitip cho viéc s dung céc toa nha dap ung duoc cac
y&u cau vé an toan, an ninh. C4c chitrc ning, pham vi hoat dong cua cac hé théng BMS la
rat rong 16n vi né quan 1i, diéu khién moi hoat dong cua céc thiét bi toa nha.

Véi su phat trién cia may tinh va céng nghé thong tin ki thuat s, cac thiét bi diéu khién
tu dong hé thdng diéu hoa khong khi dugc tich hop cuing vai thiét bi trung tam dé theo dbi
va diéu khién tat ca céc thiét bi trong tod nha. Thiét bi trung tm hién nay con duoc goi 1a
hé thong quan ly toa nha tich hop, ¢6 chirc nang theo ddi sé lwong 16n cac thiét bi gom dén
chiéu sang, thang may, hé thdng phong chay va céc thiét bj an ninh kiém soat vao ra hoac
xam nhap hé thng tir cac cong ngudi dung. C6 kha nang ma rong thanh hé théng quan Iy
thong minh dé diéu khién toan bo céc thiét bi trong toa nha dam bao cho chling hoat dong
hiéu qua

Hé thong quan ly toa nha BMS (Building Management System) c¢6 nhiém vy diéu khién
va quan ly cac hé thong k§ thuat trong toa nha nhu:

v' H¢ thong dién (i dién ha thé, i dién tang, mdy phdt, mdy bién dp, ...): Gidm sét

trang thai hoat dong cua may phat dién (Muc dau, nhiét do may phat, cong suét...) dat
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lich hoat déng du phong giita cac may phat du phong. Gidm sat cac tram trung thé,
ha thé (Quat mat, nhi¢t do may bién thé...). Thuc hién do dém céc thong s6 dién nang
(dién ap, cong suat, dong dién...) tirmg vi tri, khu vire va ctia toan thé Toa nha. Piéu
khién dong mé cac attomat tong, attomat phan phoi...

v Hé thong chiéu sang: Quan 1y chiéu sang tap trung, chiéu sang theo kich ban... Diéu
khién dong mé theo quy trinh, diéu chinh 4nh sang ctia cac khu vuc cua toa nha phu
hop véi chitc nang va nhiém vu cia timg phong. Hé thong BMS giam sat trang thai
lam viéc, céac su ¢b va luu triv thong tin vé van hanh.

v' H¢ thong diéu hoa théng gié: Giam sat va diéu khién toan bo hoat dong cua hé théng
diéu hoa Chiller hay VRV va cac quat thong gi6é dé toi wu van hanh ciing nhu ning
lugng sur dung

v Hé théng cdp, thodt nudce va xir Iy nwée thai sinh hoat: Giam sat tit ca cac trang thai
1am viéc va su cb cua cac bom nude, diéu khién tir xa va tu dong tat ca cac hé théng
bom, hé thdng van cap nuéc timg khu vye, timg tang...Kiém sodt cac nhanh cap nude
cho tirng tang, phat hién cac noi ro i bang viéc quan sat ap sut duong 6ng.

v' Hé thong thang mdy: giam sat sy hanh cia cac thang may trong toa nha, vi tri cac
thang tai cac ting, trang thai hoat dong cta cc Cabin thang, tinh trang 15i thang vé
Co khi - bién...

v' Hé thong bdo chdy — chita chdy (PCCC): Giam sat tinh trang va tinh sin sang cua
cac bom nude ctiru hoa. Giam sat ap suat duong 6ng bom nudc ciru hoa, ap suat khong
khi dudng cau thang, dé diéu khién bom ap luc cau thang. Cau hinh cac dau bao chay
phu hop véi chiic nang va nhiém vu cua tirng khu vuc.

v’ Hé théng camera gidm sdat (CCTV): Giam sdt tinh trang hoat dong hé thong camera
va dau ghi hinh ky thudt so

v’ Hé théng truy cdp vdo ra (Access control): Gidm sdt tinh trang hoat déng hé théng,
nhdn biét thong tin cia cdc cira vao ra.

Toa nha duoc trang bi hé thdng BMS sé& tré thanh toa nha hién dai va dong b, toa nha

s& ¢ tinh canh tranh cao d6 trong marketing, dé sir dung, tao diéu kién lam viéc va phuc

vu nhu cau vin phong, khach san, nha ¢ cho cac cong dong sinh hoat va 1am viéc vin minh,

hién dai va lich su.

Truéc kia, nhitg toa nha, chung cu,.. nhé thudng chua c6 nhiing trang thiét bi hién dai.
Tuy nhién, dén thoi diém hién tai, hau hét cac tda nha cao tang, cac trung cu cao cap dén

thap cap déu cd nhitng hé théng quan Iy riéng. Hé théng BMS thuong dugc tng dung trong

cac cong trinh:
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Céc cao 6¢ vin phong, trung tim thuong mai, ngan hang, cong ty bao hiém.
Céc toa nha hanh chinh cong cong.

Cac toa nha duoc phém, bénh vién.

Céc nha ga tau, tau dién ngam.

Céc khach san, nha hang, nha an.

Céc truong dai hoc, trudng phd thong.

Céc trung tdm dién thoai, giai tri, truyén hinh,

SR N N N SR N NN

Céc nha may dién.
v Céc san bay, trung tdm thong tin...
1.2.2 Lgi ich cia hé théng quan ly tda nha BMS

Uu diém 16n nhat cua hé thong quan ly toa nha I1a cung cap cho nguoi ding mot moi

treong thoai mai, an toan va thuan tién. Ngoai ra ngudi ding ciing nhu cha s6 hitu 6 thé
tiét kiém nang luong va giam thiéu nhan luc lao dong, dam bao céc thiét bi ludn 1am viéc
t6t, d6 bén cao. BMS rd rang tao ra nhiing loi thé so véi quan 1y théng thuong nhu:

v' Quan Iy hiéu qua, tiét kiém nhén céng: Do viéc tich hop cho phép diéu khién khoi
lwong 16n dit ligu, nén viéc van hanh toa nha va céc thiét bi c6 thé thuc hién duoc boi
mot sb it nhin cong. C6 thé thuc hién nhiéu chirc ning quan Iy hon nho st dung hiéu
qua cac ngudn thong tin.

v Pon gian hda cbng viéc van hanh: cac thu tuc, cac chic niang cé tinh lap di
lap lai dugce chuong trinh hoa dé van hanh tu dong.

v’ RUt ngdn duwoc thoi gian dao tao cho nhan vién van hanh: Do c6 céc chi dan tryc tiép
trén man hinh cling nhu giao dién ngudi-may truc quan cua tda nha. C6 thé thyc hién
nhiéu chirc niang quan 1y hon nho sir dung nhiéu nguon théng tin

v’ Linh hogt trong viéc ldp trinh va c&c yéu cau mé réng hé thong védn hanh: bang viéc
tich hop hé thong phan mém va phan ciing cta nhiéu hé théng con khac nhau nhu:
bao chay, an toan, diéu khién truy nhap hay diéu khién chiéu sang

v’ Tiét kiém néing lwong, nhién liéu: St dung hiéu qua nang luong ty nhién va han ché
lang phi cac ngudn nguyén lidu, ding cac bién phap nhu diéu khién va duy tri nhiét
dd duogc dat trude hodc str dung khi troi khi can thiét kiém soét tai trong toa nha.

v' Pdm bdo cdc yéu cau an toan: Bang viéc tip trung thong tin toan bd céc thiét bi vé
don vi xur ly trung tam, ta co thé dé dang xac dinh trang thai cua thiét bi, van hanh va
khic phuc cac sy ¢d nhu mat dién, hong, chay. Véi hé thong an ninh tich hop, ta c6
thé yén tAm vé& sy an toan cua ngudi sir dung trong tod nha, bao mat thong tin c4 nhan

ma khong 1am mat sy thoai mai.
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v’ Duy tri va t6i wu héa méi truong: Duy tri diéu kién méi trudng tdi wu, nhu nhiét 4o,
d6 4m, ndng d6 khi CO2, bui ciing nhu cudng d6 sang cho timg ngudi sir dung hoic
ting thiét bi san xuat.

v’ Néng cao su thudn tién cho nguoi sir dung toa nha: Viéc tich hop nhiéu tinh ning
trong cac thiét bi gitp nguoi dung luén cam nhan dugc sy thodi mai. Vi dy, ludén co
thé thoai mai ra vao sudt 24 gio, cai dit nhiét do dé dang, dat ché do thoi gian, theo
ddi trang thai thoi tiét bén ngoai va thong tin quan 1y, diéu hanh cta toa nha.

Vi vong doi khoang 40 nam, chi phi dau tu ban dau ctia mot toa nha hién dai s& tré nén
rat nho so véi tdng chi phi van hanh toa nha d6: Chi phi van hanh chiém khoang 75% tong
chi phi, trong khi chi phi dau tu cho thiét ké va xay dung co ban chi chiém 11% . Vi vay
can c6 hé théng BMS dé quan Iy cac cong trinh hiéu qua va kinh té hon. Tuy vbn dau tu
ban dau cho céc thiét bi va phan mém quan ly khéng nhé nhung so véi hiéu qua khai thac
trong 1au dai thi rat hiéu qua va kinh té.

Viéc tng dung giai phap tich hgp cho téa nha cho phép tap trung hoa va don gian hda
viéc giam sat, van hanh va quan Iy toa nha, cho phép quan ly va giam sat thiét bi trong toa
nha t6t hon thong qua dir lidu lich sir, cac chwong trinh bao tri bao dudng, hé théng canh
bao, tir 46 giam xac suét 15i xay ra trong hé thong dap tng nhu ciu ngay cang cao cua
nguoi stir dung nhu: chat lugng tdt, hoat dong tin cay, hiéu suat cao ciing nhu kéo dai tudi

tho cdng trinh.
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CHUONG 2: CAC PAC PIEM KY THUAT CUA HE THONG
BMS

Gi6i thiéu: Chirong nay trinh bay tong quan vé cdu triic ciia hé théng BMS gidi thiéu cho
nguoi doc vé cdc thiét bi phan citng, cdc phan mém qudn 1y va diéu khién trong hé thong
BMS
Muc tiéu: Sau khi hoc xong chuong nay ngudi doc ¢ thé

- Hiéu dwoc tong quan vé hé thong qudn Iy toa nha BMS

- Trinh bay dwoc cdu tric co ban cia hé thong BMS

- Trinh bay dwoc chirc ndng nhiém vu ciia cdc phan ciing ciing nhw phan mém trong

hé théng BMS

2.1 Tong quan vé hé théng quan ly tda nha BMS

Theo thong ké thi ¢ Viét Nam hién nay khoang 50% sé tda nha cé trang bi hé thong diéu
hoa tap trung, hé thong bao vé va bao chay, hé théng bao dong xam nhap va giam sat bang
camera nhung chua c6 hé thong BMS. Tt ca thiét bi cua cac hé théng diéu hoa, bao chay,..
duogc diéu khién riéng biét, cac bo diéu khién nay khong trao doi thdng tin véi nhau, khdng
c6 quan ly va giam sat chung va phan quan ly dién ning thi méi & mic thap. Khoang 30%
s6 tda nha co trang bi hé thdng diéu hoa tap trung, hé théng bao vé va bao chay, hé thong
bao dong xam nhap va giam sat bang camera c6 trang bi hé thbng BMS. Tét ca thiét bi cua
cac hé thdng diéu hoa, bao chay, dugc diéu khién riéng biét va tich hop tirng phan. Hé
BMS cho phép trao ddi thdng tin, giam sat gitra cac hé thdng, cho phép quan ly tap trung.
Hé BMS cho phép quan ly dién nang & muc cao.

Qua déy ta thay tinh cip thiét phai trang bi hé théng BMS cho cé4c nha cao tang ¢ Viét
Nam. Ngay nay, cac tda nha cao tang khdng chi dat tiéu chi dién tich s dung ma con phai
dat tiéu chi vé tiét kiém dién nang, dat tiéu chi vé méi truong, tiéu chi vé tién nghi, tiéu chi
vé hé thdng thdng tin, tiéu chi vé an ninh, ..

Tay thudc vao loai nha cao ting ma céc hé théng BMS phai trang bi cho pht hop véi
cac muc dich st dung va moéi truong cac tdoa nha dé duoc khai thac. Cac hé thong BMS
nay di duoc chuan hoa va duogc st dung rong ri trén thé gisi. Cac hang cung cap cac san
phdm nay d3 xam nhap vao thi truong Viét nam nhu: Johnson Control, Siemens,
Honeywell, Yamatake, Schneider...

Chtic niang chinh cua hé théng quan ly toa nha Buiding Management System (BMS) la

tich hop phan tich va xi Iy dit liéu nhan dugc tir cac hé théng lién quan tir 46 dua ra phuong
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huéng xtr Iy va van hanh cho toa nha sao cho dat dwgc mac téi wu nhat . Hé théng BMS
dwa trén nén tang cua hé diéu khién phan tan Distributed Control System - DCS, phan mém
diéu khién dong vai tro giao dién nguoi may HMI gitra may tinh diéu khién véi cac bo diéu
khién k¥ thuat s6. Hé théng s& hoat dong 6n dinh tai cac thiét bj diéu khién sé DDC cho du
cb cac gian doan truyén thdng trong mang diéu khién hay c6 su cb ddi voi cac may tinh

diéu khién cua hé théng mang tai cip quan 1y diéu khién tai phong diéu khién trung tam.

Hé thong Theo di .’\ran hanh
quan ly toa nha

Bléu khién
trung tam
Hé théng
/ didu khién tw dong \

-Tich hgp chiéu doc
chirc nang
-Phan cap doc hé théng
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- Tich hgp ngang thiét bi cudi
- Phan cAp ngang hé théng

Hinh 2.1 — M6 hinh hé thong quan Iy tda nha théng minh

Chung ta biét rang trong tda nha c6 nhiéu hé théng k¥ thuat khac nhau, s dung cong
nghé khac nhau va muc do ty dong hda khac nhau. Vi vay BMS sé tich hop cac hé thong
trén thanh mot thé thong nhat théng qua mang truyén théng, cac giao thirc truyén thong
qudc té nhu 1a BACnet, MODbus, LONworks, Profilebus, OPC.... Qua d6 cac hé thong c6
thé trao d6i théng tin v&i nhau va BMS dung cac thong tin nay dé toi vu hoa hoat dong cua
cac hé théng ky thuat tda nha.

Dbi véi nhitng dich vu ma khdng cé hé théng con thdng minh thi nhitng dich vu nay sé
duge diéu khién truc tiép thong qua bo ma hoa cua hé théng quan Iy tda nha BMS hoac
truc tiép téi bo diéu khién.

+ Ciu tric hé thong BMS

Hé thong BMS ¢6 cau trdc mot hé thong diéu khién phan tan DCS. Heé thdng dugc phan
cap thanh 3 cap:

v’ Cdp chdp hanh: bao gdm dau vao 1 hé théng cam bién, camera, dau thé,.. va dau ra

la cac co cau chap hanh nhu quat, di€u hoa, den, coi, chuong, loa, may bom, van,
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dong co... Chirc ning chinh 13 do luong, dan dong va chuyén doi tin hiéu trong trudng
hop can thiét. Thuc té, da s6 cac thiét bi cam bién hay chap hanh ciing c¢6 phan diéu
khién riéng cho viéc thuc hién do luong/truyén dong dugc chinh xac va nhanh nhay.
Céc thiét bi thong minh (c6 bo vi xir 1y riéng) ciing c6 thé dam nhan viée xir Iy va
chuan bi thong tin trudc khi dua 1én cap trén didu khién.

v' Cap diéu khién: thuong 13 cac bd diéu khién DDC, PLC, PXC, PAC,.. Nhiém vu
chinh cua cip diéu khién 13 nhan thong tin tir cac bd cam bién, xir 1y céc thong tin d6
theo mot thuét toan nhat dinh va truyén dat lai két qua Xuéng cac bd chép hanh. May
tinh ddm nhan viéc theo doi cac cong cu do luong, tu thuc hién céc thao tac nhu 4n
nit md/dong van, diéu chinh can gat, nim xoay,... Pac tinh ndi bat cua cép diéu
khién 1a xur 1y thong tin. Cap diéu khién va cap chap hanh hay duoc goi chung 1a cap
truong (Field level) chinh vi cac bd diéu khién, cam bién va chap hanh dugc cai dit
tryc tiép tai hién truong gan ké v6i hé théng k¥ thuat.

v’ Cap diéu khién gidm sdt: c¢6 chlrc ning giam sat va van hanh mot qué trinh k¥ thuat,
c6 nhiém vu ho tro nguoi str dung trong viéc cai dit ing dung, thao tac theo ddi, giam
sat van hanh va xu 1y nhitng tinh hudng bat thuong. Ngoai ra trong mot sd truong
hop, cip nay con thuc hién cic bai toan diéu khién cao cap nhu diéu khién phdi hop,
diéu khién trinh ty va diéu khién theo cong thirc. Viéc thyuc hién cac chirc ning & cap
diéu khién va giam sat thuong khong doi hoi phuong tién, thiét bi phan cimg dic biét;

ngoai may tinh thong thuong.

Mdy chi hé théng BMS
_ A Tram vdn hanh 1 Tram vén hanh n
s R
°
S
§ -

|

N
Mang cép trudng I e I Mang cdp trudng Mang cap truting I o
Y I
BDK cip BDK cip BOK cdp | BEK cép BDK cip BOK chp
) | trudmg twong | T T T 77 trwdng twong | — """ trudng
« N AT RS S 7

™ S A B
Cam F(!U AU Dooghd  Qual  Bom Bbnghd  Chiller VAV
bién dign nuoe

Hinh 2.2 — Cdu triic co ban cua hé thong BMS
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Lan luot, tir co ban dén nang cao duoc sip xép tir trén xudng dudi: cAp chap hanh =>
cap diéu khién => cip diéu khién giam séat. Ngoai ra, c6 thé con cip cao hon la cip quan
ly (cap cdng ty) c6 chirc ning chi yéu 1a theo ddi, giam sat va diéu hanh.

2.2 Thiét bj phan cieng hé théng BMS

Hé théng BMS duoc xay dung trén co s& cac tinh ning tich hop trong hé véi kién trdc
hé may chu - khach. Cac thong tin can thiét va hé thdng co s& dit liéu duoc luu trit & cac
may chii hé thong. May tinh khach c6 cai trinh duyét web s& thuc hién chiic nang cua tram
gidm sét hién thi cac dir liéu luu trit. Hé théng thiét bi phan ciing trong toa nha bao gom hé
thdng may chu-khach, hé théng thiét bi tai cap truong va cap diéu khién hé théng.

IBMSWEB  ypic WEB FIRE ALARM

SERVER CLIENT May in cac
bao cao

\ﬁ- S - E

Mang truc cia toa nha/ Structure Cabling syste:

Bulldmg LAN (T&MP)

THANG MAY

DDC

Valve
Actuator

THONG GIO

CHILLER

Dong ho do dém
ning lugng

May phat

Hinh 2.3 — Phan citng co ban hé thong BMS

Hé thdng thiét bi cap van hanh-giam sat

- May chu quan ly hé thdng

- May cha luu trir dix liu

- Méay chu quan 1y nang luong

- May chua dix liéu an ninh

- May chu du phong

- May in

- May tinh khach
Hé thdng thiét bi cip diéu khién, cip truong



- Céc b cam bién, ngudn cung cép. ..
- B diéu khién s truc tiép DDC
- Card giao tiép mang NAE

2.2.1 My chi

Cac may chua hé thdng bao géom mot sé may chu co kién tric may cha-khach. S6 luong
cac may chu hé thong sé& khac nhau tay thudc vao yéu cau hé théng. May chia bao gom céc
may chu quan Iy hé théng va cac may cha luu trix dir liéu. Cac may chu sir dung hé diéu
hanh ma ngudn mé Linux.

May chu qudan Iy hé thang: May chu quan ly hé théng thuc hién hoat dong cua qua trinh
quan ly toan bo hé théng (hién thi dix liéu, xt ly thdng tin, canh bao sy ¢, v.v...) téi phan
mém duyét Web cai dat tai cac may tinh khach. May cha ¢ cau hinh phan cang téi thiéu
gom CPU 32-bit, bo nhd SDRAM 256 MB, hé diéu hanh ma ngudn mé Linux. O dia ctng
2,5 inch ¢6 dung luong 40 GB. Mang BACnet quan ly ti da duoc 30.000 d6i twong. Mot
may chu c6 kha nang du phong dir liéu trong vong 72 gio.

May chu lueu trir dir liéu: May chu luu trir dit liéu luu trit co s dit liéu can thiét cho hé
théng BMS. May chu nay quan ly dir liéu dugc truyén tir bo diéu khién tda nha cap cao
duéi dang co so dit liéu cua hé BMS. May chi luu trix dit liéu s& xt Iy dit liéu dé hién thi
hozc in an dit liéu khi can thiét. May cha cé cau hinh phan cang téi thiéu gom CPU 32-bit,
bo nhd SDRAM 256 MB, hé diéu hanh ma nguon mé Linux. O dia cung 2,5 inch ¢6 dung
lugng 40 GB. Mang BACnet quan Iy tdi da dugc 30.000 dbi twong. May chu c6 kha nang
du phong dir li¢u trong vong 72 gio.

May chu quan Iy nang lwong: May chu quan 1y nang luong thuc hién luu trit co so dir
liéu can thiét dé quan 1y ning luwong tiéu thy.

May chu diz liéu an ninh: May chu dir liéu an ninh luu trit co so dit liéu can thiét cho
muc dich an ninh. May chu luu trir ¢6 kha nang luu trir 1 triéu luot vao ra.

May cha di phong: Trong thong tin cong nghiép, hé théng thdng tin phai dam bao su
an toan tuyét doi dé quan ly, giam sat, van hanh toan bo hé thong. Cac may chu hé thong
lubn c6 hé théng du phong. Hé thdng chay dong thoi hai may chu (mot may cha chay chinh
va mot may chay & ché do du phong) va khi xay ra su ¢6 trén mot may chu bat ky, maychi
con lai s€ thuc hién chirc nang du phong ngay lap tac

May chu thuc hién sao Iuu cac dir liéu quan trong nhu di liéu gidm sat va dir liéu qua
trinh. Khi su ¢6 xay ra, cac bién phap dudi day s& duoc 4p dung dé sao luu di liéu:

- Gid sir ¢6 hai may chu la "may cha A" va "may chu B". Khi thong tin trén "may chu

A" khong thé truy cip dugc tir may tinh khach do 16i mang, hé théng s& nhan biét
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tinh trang “may chu A bj 16i” va khi d6 "méy chu B" (binh thuong & ché do cho) s&
hoat dong va cac két ndi tir may tinh khach duoc tw dong chuyén sang “méy chu B”
- Khi 16i mang dugc giai quyét va "may cha A" dugc khoi phuc (cdc may tinh khach
c6 thé duyét thong tin tir may chi) thi "may chu A" s& tu dong thuc hién qua trinh
phuc hdi (sao chép dit lidu qua trinh trong thoi gian "may chu A" bi 15i tir bd diéu
khién cip cao tda nha va ghi nhan su sai khac giita cai dit tir may tinh khach va di
liéu sao chép da duogc 1ap trinh).
- Sau khi may chu A khoi phuc va hoat dong binh thuong, cic may tinh khach van duy
tri két nbi dén may chu B. Nguoi diéu hanh phai tai ding nhap dé chuyén doi cac két
nbi dén may chu A
2.2.2 May tinh khéach
May tinh khach duoc cai dat phan mém trinh duyét web dé truy cap co sé dir lidu luu
giit trén cac may chu hé thong. May tinh khach thuong duoc lap dat trong phong giam sat
dé quan ly toan bo toa nha. N6 giam sat cac tinh ning sau day:
- Giam sat: trang thai, bao dong va do luong tai tung vi tri.
- Diéu hanh: diéu khién tir xa bat/tat.
- Dit liéu dau ra: trang thai hoat dong, trang thai bao dong va dit li¢u do luong.
- Phan tich dit li€u: trang thai hoat dong, trang thai bao dong va dit liéu do luong.
Ti da 5 may tinh khach c6 thé truy cap vao may cha cing mét Itc. Cau hinh may tinh
khach phai dit manh dé lua trit, truy cap, phan tich va diéu hanh hé théng.
2.2.3 Thiét bi ngoai vi
May in: May in duoc két ndi véi hé thong qua két ndi USB ¢ thé két ndi vao bat ky chd
nao trén mang noi bo(LAN). Hé thdng may in s& duoc két ndi voi hé thong mang Ethernet
sir dung giao thirc TCP/IP. Hé théng may in duoc dung dé in ra cac ban béo céo, céc ban
tom tat, tong hop va tat ca cac bao cao khac. Ngoai ra, may in dugc dung dé in cac thong
bao 13, c4c tin canh bao ciingduoc dua ra qua hé théng may in. Cac ban tin cu thé s& duoc
dinh tuyén dua toi may in ndy bao gom céc ban tin 15i phan cang, 16i truyén thong, 15i diéu
khién xt ly 1énh
Bé luu dién (UPS) online: Mot bo UPS online 1 pha dugc trang bi cho phong diéu khién
nham dam bao cho céc thiét bi phong diéu khién hoat dong lién tuc trong vong 30 phut khi
xay ra su 6 mat dién ludi.
2.2.4 Bp diéu khién sé truc tiép DDC
DDC Ia tir viét tit caa cum tir tiéng anh: Direct Digital Control, tam dich “bé diéu khién

k§ thuat s truc tiép” hay goi 1a “bo diéu khién DDC”. DDC 1a bo diéu khién chuyén dung
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trong cac hé thong BMS, HVAC, AHU, Chiller,.. dung dé diéu khién cac hoat dong doc

lap cua cac hé thdng trong toa nha, nha may,..
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Hinh 2.4 — Bé diéu khién s¢ truec tiep DDC
Bo diéu khién DDC thuc chat giéng nhu 1a PLC (Programmable Logic Controller), 1a
mot bo diéu khién trung tam, bén trong cé chip xi ly, ¢d bo nhé dé luu trir chuong trinh,
c6 time clock dé dinh thoi, ¢6 cac cong vao ra I/O dé nhan va xuat tin hiéu diéu khién.

4 Tinh ning ciia B diéu khién sé DDC: Cac bo diéu khién DDC duoc st dung diéu
khién cac hé thong: thong gio, phongchay chira chay ... Cac DDC sé& gidm sat va co thé
diéu khién cac cam bién COnbom nudc, quat théng gio, cam bién chénh ap suit, cam bién
nhiét do,... Cac DDC cho phép tich hop cac hé thong khac khi sir dung phuong phap tich
hop mirc thap. Pé dap ung kha ning md rong, va on dinh hé thong cac bo diéu khién DDC
dugc cung cap s& dap ing hoan toan cac chic niang sau:

- MG&i bo diéu khién k¥ thuat s6 tryc tiép 1a mot bo mach vi xtr li don, v6i khanang 1ap
trinh diéu khién ty dong toa nha. Cung cip chuin giao thirc mé hién nay 1a BACnet
IP

- BO6 diéu khién cho phép quan li, 1ap trinh mot lugng 16n cac ung dung quan li: quan
1i hé thong diéu hoa thong gié HVAC, cac chirc ning quan li ning luong bao gom:
t6i uu hoat dong Bat/Tat, t6i da cong suat tai yéu cau; Cac chirc nang quan ly giam
sat: chiéu sang, do dac nhiét va ning luong va cac ung dung khac.

- Cung cap cac cong truyén thong: cong RS485 trong cac ng dung nap chuong trinh

hoac diéu khién cuc bo.
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Kha ning phan cip mirc an ninh ngudi dung, mdi ngudi dung duogc phan quyén
doc/ghi doc lap.

Nham dam béo tinh bio mat ciia hé théng. Trong céc tinh huéng mat ngudn dién cung
cap, gian doan dudng truyén thong ciia hé théng mang BMS, cac DDC s& ty dong luu
giit cac tham s6 cia qué trinh hoat dong diéu khién, cdc tham s bién ddi theo thoi
gian nhu nhiét do, do Am, ap suét...s& duoc luu trong bd nhé cia DDC trong khoang
thoi gian it nhat 13 3 ngay. Kha ning nay cua DDC phai dugc dap tng, dé dam bao
rang cac tham sb néu trén khong bi mat trong thoi gian khic phuc cac tinh hudng/ sy
¢b cua hé théng BMS.

Céc ti diéu khién DDC cho phép ngudi quan Iy truy nhap bang cac mdy tinh ca nhan
c6 mat khau hop 1¢, hd trg viéc thuc hién viée lap trinh tai chd. Pong thoi DDC khi
duoc ché tao, Micro processor phai dugc cai dat san cac chuong trinh hd tro, viée nay
s& gitp nguoi van hanh lap cac chuong trinh diéu khién cho thiét bi ma khong can
thém bét cr phan mém diéu khién nao. Trong trudng hop bi gian doan truyén thong
mang BMS Ethernet LAN, cdc may tinh ¢4 nhan s€ thuc hién duoc viéc diéu khién
tai chd bai ngudi quan 1y hé théng thong qua két ndi truc tiép véi ta diéu khién DDC
Cac DDC la cac thiét bi co tinh doc 1ap cao khi hé théng mang tu server dén
¢ su ¢b thi DDC van ton tai véi cac chuong trinh diéu khién da duoc cai dit va

tiép tuc diéu khién cac thiét bi hoat dong.

Cac DDC thuc hién viéc tich hop muic thap véi céc thiét bi caa cac hé thong:

Két ndi vai thiét bi cua hé thong thong gio

Két ndi voi thiét bi ctia hé thong cip, thoat nudc
Két ndi voi thiét bi hé thong PCCC.

Két nbi voi thiét bi hé théng am thanh cong cong

Két ndi vai thiét bi hé théng cung cap dién.

& Dic tinh ky thudt ciia Bé diéu khién sé triee tiép DDC: La bd diéu khién sb truc

tiép co kha ning 1ap trinh duwa trén nén BACnet Tich hgp sén cac diém vao/ra, ngoai ra cd

kha nang mo rong bang cac module vao ra mé rong di kem. Ngoai ra DDC con dong vai

tro 1a mot bo diéu khi€én mang, quan li cac bd di€u khién cap truong chuyén dung.

Thong sb k¥ thuat chinh cua cac bo diéu khién DDC nhu: Ngudn sir dung: 24Vac +
20%, Bo vi xu li: 32Bit, Bo nhd 1Mb Flash, Vao/ra: 8Ul; 8DI; 16DO....

MJdi DDC h tro nhitng diém dau vao va ra dang tuong tu s& chap nhan cac tin hiéu sau:

4-20 mA

0-10 VDC
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10000hm RTDS

Nhitng ngd vao dang sb : loai Triac hoic role

Ngb vao dang bo dém sé& giam sat nhitng xung tiép diém khéng dién ap véi do phan
giai thip nhét 1a 1 HZ.

Nhiing ngd ra dang so s& cung cip nhiing tiép diém SPDT, 2 Amps ¢ 24VAC. Bao

v€ chong xung dién dugc cung cap cho moi ngo ra.

Nguoi van hanh dugc phép gui lénh diéu khién dén nhitng diém ngd ra, chinh cac thdng

s6 cai dit trén DDC. DDC cung cip cac dén chi thi trang thai 1am viéc cho méi ngd vao va

ra

Tat ca cac diém cai dat, cac thdng sé trong vong lap PID ciing nhu nhiéu théng sé khéc

déu duoc luu trir trong bo nhé cia DDC, vi thé khi bi mat dién khong can 1ap trinh lai cho

DDC. Ty dong béo c&o sy thay ddi trang thai cling nhu céc bao dong.

Phan ciing cac bo DDC thong thuong duogc thiét ké:

C6 thé lap trén bé mat hodc ray

Céc module mo rong sé& giao tiép voi DDC théng qua cong RS485 ndi bd

Module mé rong co6 san cac dang cau hinh cua 4, 8, 12, 16 diém

Céc diém ctia module mé rong duoc bao gdm trong giai thuat diéu khién ciia DDC.
Céac DDC va cac linh kién phu nhu bién thé, trunking, terminal...duogc 15p rap lai voi

nhau trudce khi ban giao tai cong truong.

Vi du: Bo diéu khién sb truc tiép DDC-C46 ciia PNTech c6 ngd vao da chirc ning giup

dé dang Iyra chon cac cam bién ngd vao. Thiét bi hd tro diy du ngdra analog va relay gitp

dé dang diéu khién céc thiét bj khac:

v

v
v
v

<

H& trg 12 ngd vao da chirc ning

HO tro ngd ra Analog cho phép cau hinh diéu khién theo dang PID.

H) tro ngd ra Relay.

Cho phép giao tiép qua chuan truyén thong BACnet MSTP hoidc Modbus RTU 485
tir hé thong BMS.

LED 7 doan hién thi va cai dit thong sé don gian.

B diéu khién duogc tich hgp dong ho thoi gian thuc (RTC) cho phép cau hinh diéu
khién chay/dimg héthdng theo lich trinh dinh san.

Bang thdng sé ky thugt:
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0600, 10200, 38400, 57600, 76800, 115200, 128000

12 ngd vio da chirc ning cho phép céu hinh:
e Dong dién: 0-20mA / 4-20mA ( Mic dinh)

Ngd vao da tinh ning »  Piénap: 0-10 VDC /2 - 10VDC

»  Thermistor nhi¢t 46 NTC 10K

e Drycontact ( Tiép diém khong dién )

» 4 ngdra Analog:
Ned o Ho trg dong dién 0-20mA / 4-20mA.
Ngdra

o Bién ap ON/OFF: 0/24VDC.

BACnet MSTP hodc Modbus RTU 485

Man hinh

| Dong ho thoi gian thwe

4 Led 7 doan hién thi céc thong s6, gid et
Tich hop thisi gian thue chay theo lich dinh trude

Nt nhin

Gom 2 nut nhén: o
+ 1 nit di chuyén / chuyén doi
= 1 nit xdc nhin { chon

Gidi han nhiét 46 hoat déng

Gidi han d 4m hoat dong

tir 0°C i 50°C

nho hon 90% vi khéng dong swong

Méi trrdmg hoat ddng

Hoat déng & noi kho rio, thodng mét khong ¢ cde tic nhin
giy dn mon, dé chay nd

Vin chuyén va bao quan

Kich thude ( Dai x Rong x Cao )

Bao quan & noi kho thodng, tranh dm. Nhiét d§ bao quan
tir 25°C téi 70°C, db dm 5% dén 95% va khéng dong swong

119x 100 % 56 (mm )

So do khoi @ién hinh

Dong dién

0-20mA / 4-20mA

bi¢n dp
0-10VDC / 2-10VDC

Thermistor nhi¢t do
NTC 10K

Drycontact
Tiep diém kho

So dé chan

. B0 diéu khién Deén, heater, relay,
| DDC-C46 contactor ...
RS485 Man hinh hién thi
RS01-BN
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« MVINvaOvVIN : Ngudn cip cho bé didu khién. 24VAC/DC.
« NOn_1+NOn2 : Ngé ra dang Relay ON/OFF.
+  AQOn+GND : Ngé ra dang Analog thirn.
« Ulln : Ngd vao da chire ning thir n.
« Al+vaBl- : Tin hiéu 5485 hé trg BACnet MSTP hodc mobus RTU cho phép két néi vé BMS
« Al vaB2l- : Tin higu R5485 cho Modbus RTU master cho phép két ndi doe thiét bi Modbus
khac

2.2.5 Bp diéu khién giao tiép mang NAE (Network Automation)

NAE Ia mot bo diéu khién giao tiép mang theo ddi kha trinh day di. NAE theo ddi mang
ctia cac bo diéu khién phan tan ung dung cu thé, cung cap hé théng quan 1i va diéu khién
& cap do toan bo hé thdng, va lién két ndi (peer to peer) véi NAE khéc.

Mang tuy dong hoa: Mdi NAE s& hd trg mot hoac nhiéu hon cac mang con, mdi mang

con s& quan Ii t5i thiéu 100 bo diéu khién.

-
-
=
-
-
-
s
o>
- A
o
)
"
)
v

B

Hinh 2.4 — Bé diéu khién giao tiép mang NAE
Giao dién nguoi dung: M&i NAE c6 thé doc mot trang WEB dua trén giao dién nguoi
dung nhu di trinh bay ¢ trén. Tat ca cic may tinh da két ndi vi mang ty dong hoa toa nha
déu c6 kha ning truy cap trang WEB duya trén giao dién nguoi dung. Viéc truy cip vao cac
NAE thong qua phan mém théng dung Microsoft Internet Explorer phién ban 6.0 hoic mai

hon.

30



Bo xir ly — bo diéu khién s& hoat dong thdng qua bo vi xu ly 32 bit 400MHz Geode
GX533. B vi xur ly nay thuc hién dwoc nhiéu nhiém vu, nhiéu ngudi sir dung cung lic va
1a bo vi xur ly s6 hoat dong theo thoi gian thuc.

Bo nhé — Bo diéu khién: 256MB SDRAM cho cac di liéu van hanh dong, 256 MB
nonvolatile Flash cho hoat dong cua hé théng, cau hinh dir liéu, luu di liéu hoat dong va
luru trit da bo nhé dé dap tng cho nhu ciu hoat dong caa hé théng, co sd dir liéu, chuong
trinh diéu khién, va giam sat diéu khién cho tat ca nhiing bo diéu khién két néi dén né

DPdng hd thoi gian thuc- bo diéu khién phai co chirc ning hoa déng bo theo thoi gian
thuec.

Cong giao tiép mdi NAE s& cung cép it nhat 02 cong USB; 02céng URS - 232 serial
truyén thong cho diéu hanh cua cac tng dung c6 cong giao tiép I/0 nhu chuan truyén thong
cdng nghiép, modem, cac thiét bi

Giao thirc truyén thong ddi véi cap mang 1a TCP/IP, BACnet TCP/IP ¢6 kha ning giao
tiép véi cac thiét bi cua cac hang san xuat khéc.

Chén doan — Bo diéu khién c6 chirc nang lién tuc thuc hién viéc ty chan doan, chan doan
duong truyén, va chan doan cac don vi cau thanh khac.

Kha ning lam viéc doc lap cao, tu dong quan ly cac bo diéu khién DDC, ty dong luu
c4c thdng tin dit liéu, cac chuong trinh diéu khién dén DDC.

Trong qua trinh mét ngudn binh thuong, b diéu khién diéu khién trinh ty tién hanh tat
hé théng theo diéu kién thong thuong. Khi phuc hdi ngudn dién théng thuong va sau
khoang thoi gian tré tdi thiéu, bo diéu khién s& tu dong goi lai day da moi hoat dong thdng
thudng thong qua chuong trinh khéi dong trinh ty mém ma khong can su can thiép bang
tay

Mot sé thdng sé co ban caa NAE:

+ Sur dung dién ap 24VAC 50/600HZ, dién é&p ti€u thu 25VA

+ Tbc d6 xtr Iy (Processor 300 MHz pentium class Geode GXI MMX)
+ B0 nhd 256 MB Memory, dung lugng RAM (256MB DRAM)

+ Cong Ethernet 10/100 MBPS.

+ 2 Cong RS485.

+ 2 Cong RS232 serial.

+ -2 Coéng USB Sport, I Céng N2 Bus, 1 cong BACnet

Y&u cau tat ca nhiing bo diéu khién chuyén doi giao thirc mang phai dat céc tiéu chuan
boi Underwriters Laboratories (UL) ¢6 gidy chang nhan cua kiém tra caa nha may

Céc thong sé ky thudt co bdn cua bé diéu khién giao tiep mang nhu sau
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Bo vi xur li

300MHz Renesas SH4 7760 RISC processor

B0 nho

256 MB Flasch nonvo memory for openrating system,
configuration data,and operations data storage and backup.
256 MB Synchronous Dynamic Random Access Memory

(DRAM) for operations data dynamic memory

Hé diéu hanh

Microsoft Window ® CE embedded

cong két ndi -1 Ethernet port; 10/100 Mb; 8-pin RJ-45 connector
-2 optically isolated RS-485 ports; 9600, 19.2k, or 38.4K or 76.8k
baud;with a pluggable and keyed 4 positon terminal block
-1 N2 port;FTT10 78Kbps, pluggable, keyed 3-position terminal
block
-2 RS-232-C serial ports, with standard USB connectors support
an optional, user- supplied external modem Options:
-1 telephone port for internal modem; up to 56 Kbps; 6-pin RJ-
11 connector
Giao thuc truyén Ho trg cac giao thuc BACnet IP, BACnet MS/TP, N2 Bus,
thong LONwork

Giao dién web

Xay dung sin 1 trang web vs dia chi IP mic dinh tir nha may. Truy
cap tir PC qua phan mém thdng dung Inténet Explorer (IE6.0).
Kha nang lam viéc doc lap, viéc truy cap Web khéng phu thuoc

vao may chu Sever

Giao thuc mang IT

H0 tro cac giao thire mang IT : Simple network  managerment
Protocal(SNMP), Simple mail (SMTP),
Simple

transport protocol

Network time protocol (SNTP), Directory name services
(DNS), Dynamic host configuration protocol (DHCP),XML/
JAVA.

Giao tiép voi céc
thiét bi

Tich hop muc cao véi cac hé thong An ninh, Bo chay dia chi

trung tdm, May lanh trung tam....

Nguén Pin

10 nam cho luu trir dir liéu ¢ 21°C

Ngudn cung cap

24VAC, class 2, 50/60Hz, tiéu thy t6i da 50V
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Maéi truong lam viéc | 0-50°C, 10-90% do am

Tieu chuan dugc | United States

ching nhan UL Listed, File E107040, CCN PAZzZX, UL 916, Energy
Management Equipment UL listed, File S4977, UUKL 864 — 9"
Editon, Smoke Control Equipment

UL listed, UUKL 864 — 8" Editon, Emoke Control Equipment
FCC Compliant to CFR47, Part 15, Subpart B, Class A

Canada

UL Listed, File E107041, CCN PAZX7, CAN/CSA C22.2 No.
205, Signal Equipment Industry Canada Compliant, ICES-003
Europe

CE mark, EMC Directive 89/336/EEC, in accordance with EN
61000-6-3 (2001) Generic Emission Standard for Residential and
Light Industry and EN 61000-6-2 (2001) Generic Immunity
Standard for Heavy Industrial Environment

Austalia and New Zealand

C-Tick Mark, Australia/NZ Emissions Compliant

BACnet International

BACnet Testing Laboratories™ (BTL) 135-2004 Listed
BACnet Building Controller (B-BC)

Vo Bao vé Cac bo diéu khién cap mang NAE C6 vo nhyua bao vé ABS +
Polycarbonate UL94-5VB. Chuan bao vé IP20 (IEC 60529)

2.2.6 Bo diéu khién ra vao trung tam ACC

- B9 diéu khién trung tam ACC la phan quan trong cta hé thong an ninh tich hop. Vi
vai tro diéu khién trung tdm trong mang ludi thiét bj cua hé thdng, chic ning chinh cua
ACC la kiém soat va quan ly hoat dong cua céc thiét bi. Pua ra cac 1énh cho phép ra vao
hay cac diéu khién khac cua hé thdng, nén no phai co do tin cay va chinh xac cao, tranh
bo gia va phai c6 tudi tho hay do bén 16n, han ché anh huéng cia méi truong. ACC ¢6
kha nang quan ly nhiéu thiét bi kiém soat va an ninh tich hop tir cac bo diéu khién lap dat
trén tirng khu vure; c6 thé kiém soat duoc toi da 64 cira va 1.000.000 thé tir ra vao.

- ACC xur ly tat ca cac tin hiéu & khu vuce doc 1ap véi hé thong chi. Diéu d6 dam bao hé

théng hoat dong ngay ca khi day tin hiéu lién lac véi hé théng cha bi dut. Vi kha ning xt
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ly nhanh di liéu, bo diéu khién khong phai doi dé nhan 1énh cho phép ra vao tir hé thdng

chu.

- Bo ACC nhan théng tin cua thé tir qua cac thiét bi giao tiép véi dau doc thé ( RIM -

Reader Module Interface ) khi c6 nguoi quet thé. ACC xac nhan théng tin cua thé do va

néu thé dugc phép truy cap hay dap tng yéu cau an ninh cho khu vyc d6 thi bo ACC s&

cho phép mao cira.

- Bo diéu khién trung tam ACC lién lac vai hé thong chu truc tiép theo duong Ethernet

port 100MB, tit ca c4c thong tin lién lac theo cong Ethernet nay dwoc bao vé bang hé thdng

an ninh mang Secure Sockets Layer (SSL ).
Tinh nang ky thuat

- Thuc hién céc 1énh diéu khién tir bo vi xu
ly

- Quan ly nhiéu chac ning diéu khién va
giam sat cua hé théng an ninh tich hop.

- Cho phép két ndi véi cac cong nghé dau
doc thé thong dung.

- C6 co so dir liéu cho 1.000.000 thé

- C6 4 mang quan ly 16 ctra

- Cho phép mé rong dén 64 cua.

- RAM 64MB

- C6 bo nhd d@é cap nhat Firmware.

- CO cong Ethernet dé két néi véi may tinh
chu st dung TCP / IP

-C6 bo chuyén
RS232/RS485/RS422 dé két nbi.
- C6 bd sac 4c quy véi hé s6 bao vé cao.

- C6 pin dung cho ddng ho.

- H6 trog Compact Flash memory backup

card.
- 21 dén LED thé hién trang thai.

- Thiét bi diéu khién truy cap thong minh.

- Lién két ngang hang peer - to peer voi

cac ACC khac.

2.2.7 Thiét bi cAp truong

4 Cam bién nhiét do.

- Cam bién nhiét @6 thich hop cho phong, éng gid va treo

ngoai troi. La loai cam bién co thang do nhiét d6 trong phong

12: 0 dén +35do C

- Trong dng gi6 c6 thang do ; 0 dén + 40 6 C
- Bén ngoai troi c6 thang do ; 0 dén + 60 do C.
- C4c tin hiéu ra twong tu 12 10 dén 10 VDC, dé chinh xac [

ctia cac cam bién nhiét 46 + 0,5 d6 C

+ B{ cam bién do am.
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- Cam bién d6 am s& 14 loai ban dan sir dung, nhya hit Am nhu mot nguyén té cam bién,
can bién sé& thay doi tin hiéu ngo ra vai su thay ddi do am twong ung, thich hop cho cac
bng gio,

- Cam bién d6 am c6 thang do 13 10 % dén 90 % RH trén thang do (0 dén 40 do C, ¢6
do chinh xac + 3 % trén thang do bén trong,

4 B{ cam bién chénh ap suit.

- Cam bién chénh &p suat duoc sir dung dé do su

chénh &p suét gitra cac dng cap nuéc lanh va dng hoi

nuéc lanh va do ap suat tinh trong dng gio.

- Su truyén 4p suat s& co6 dién thé ngd ra 1a 0 d¢én 10
VDC cho viéc gidm sét tir xa cua hé thong BMS, d6
chinh x&c cua viéc do nay s& téi da la 1 %.

4 Cong Tic Dong Chay.

Cong tic dong chay s& duoc cung cap thich hop
cho céc kich thuéc dng va cac tée do dong cha thdng
muén, cac cong tac dong chay duoc lap dat chac
chin va duoc ché tao bang vat liéu chéng an mon.

Cac cong tic dong chay s& c6 mot cuc Véi tiép

diém d6i, thich hop sir dung trong hé théng BMS,

ngoai ra toc do duogc yéu cau dé kich hoat mdi cong
tac dong chay c6 thé diéu chinh duoc
4 Cong Tic Luu Luong Gié.

- Cong tac luu lwong gid s& dugc cung cap cho nhimng noi can giam sat tinh trang cua
quat Cong tac luu luong gi6 sé 1a loai cam bién chénh léch ap suat st dung dau cam bién
d6i, no s& loai bo cac khuéch dién cia luu lwong khéng khi bang cach chi sir dung cac lién
két &p suat cao va loai bo cac lién két ap suat thap. Cac cong tic c6 do nhay s& khdng nho
hon 0.017 Kpa

35



4+ Van diéu khién sy bién déi

Cac van diéu khién sy bién ddi tuan theo
bang ma tran diéu khién va cac ban v&. Céc van
diéu khién sy bién d6i s& 1 loai dién tur hoac
tuong duong véi kha nang diéu chinh it nhat tur
300 dén 1, v6 van duoc 1am bang hop kim duc,
cac phu kién cua van dugc cung cap dong bo.
Van sé 12 loai ty dan hoi lai do d6 né sé& quay lai

vi tri binh thuong cta nd trong truong hop

khong c6 nguon diéu khién van dugc cung cap
hoan chinh véi cac bo dong ma van véi ciing 6t nha san xuét vi tri thoi gian dong mo cua
van sé& trong giai tir 1 dén 3 giay

Céc van diéu khién c6 mirc ap suit téi thiéu 1a 1020 Kpa, hé s6 ro ri 1a 0.5 % cua luu
luong 16n nhat. Cac van s& duogc diéu chinh céc thong sé dit liéu ton that ap suat tai luu
luong t6i da nhung khong vuot qua 40Kpa.

+ Van Dong Mé (ON / OFF)

Céc van dong mé s& duoc cung cap cho cac
dan lanh loai nho nhu cac FCU, cho cac kich
thude dén 25mm. Van sé la loai dong mo bang
dong co dan hoi lai Vi tri thoi gian dong mo cira
van sé trong giai tir 1 dén 3 gidy. Chénh léch ap
suat t6i da s& 1a 1,06 Bar va ap suit t6i da 1én
than Van sé& 1a 10.3 Bar, cac tin hiéu diéu khién
s& 12 230 VAC hoic 24 VAC, dugc diéu khién

bang cac ru riéng cho nhom FCU, van dugc
cung cap hoan chinh véi cac b déng ma van vai ciing mot nha san xuat.
+ Bo Pong Mé Biang Pong Co.

Cac bo dong mé bang dong co cho van va cac van gio s& ¢6 kha ning cung cap diéu
khién min nhip nhang dudi nhiét do thiét ké va diéu kién ap suat. Tat ca cac by dong mo
bang dong co s& hoat dong vai dién thé mot chiéu hay céc tin hiéu ngd ra tir cac bo diéu
khién DDC. Céc bd dong mé bang dong co duoc thiét ké co thé thay thé cac chirc ning
diéu khién nhu cac bo mach DDC, chiing cd thé hiéu va nhan céc Iénh tir bo diéu khién va

s& guri cac thong tin dap (ng tré vé bo didu khién,
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Cac bo dong mé bang dong co ciing c6 thé diéu khién bang tay hoic théng qua cac Bus
chuyén dung, c6 thé diéu khién truc tiép qua cac phim diéu khién cua DDC.
4+ Pong ho Po dém Ning lwong k¥ thuit sb
DPdng H6 Do Bém Ning Luong Ky Thuat S6 Bang hd dién k§y thuat sé véi man hinh
hién thi (LCD) s& dugc cung cip dé giam sat cac théng s dién cua cac thiét bi chinh thir 2
S6 luong ddng hd dién duoc liét ké trong “bang diém giam sat va diéu khién BMS”
Pong hd dién ky thuat s& yéu cau tdi thiéu phai co cac dac tinh sau:
- Gin trong mat to kich thuéc
96x900mm
- Péu nbi : 3 pha 3 day hoic 3 pha 4
day
- Péu ndi truc tiép hay qua bién dong
- Cong giao tiép RS485 : N2 Bus, toc
d6 ( 1200.9600 )
- Loai man hinh hién thi : Tinh thé
long kich ¢& 76,5 x 46,5 mm

- Cac thong s6 do dém: Pién ap pha va dién ap day, Dong dién pha, Dong trung tinh
, Tan s6 , Hé s6 cong sut (dwong va am ), Cong suét tac dung va cong suat phan
khang, Cong suit tac dung timg pha, Cong suit tiéu thy cao nhét va cong suit dinh
(Maximum demand and peak max. demand),* Total harmonic distortion cho ngdi
ap pha”, * Total harmonic distortion " cho mdi dong dién pha,...
- Do chinh x4c dimg tng cac yéu cau nhu:
+ Nang luong tiéu thu: class 2 ( EN 61036 )
+ Nang lugng phan khang : class 3 ( IEC 1268 )
+ Dién ap: £0,5 % ( 50... 450V phase - phase )
+ Dong dién: £0,5 % ( 10... 120 % In)
+ Cong suat: + 1,5 % ( 10...120 % Pn/QN / Sn costi 0,5 ind... 0,5 cap. )
+ Hé s cong suit: +2 %
+ Tén sb: +0,15Hz
2.3 Phan mém hé thong BMS
2.3.1 C4c yéu céu co ban cia phan mém BMS
Phan mém phai gom nhiéu mé dun chirc ning dé dap tng nhu cau hién tai va dé dang
nd rong cho twong lai, cic md dun chirc ning tdi thiéu can co a:

+ Mo dun quan ly van hanh hé théng bang d6 hoa.
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+ M6 dun canh béo va bao dong qua mang dién thoai.

+ M6 dun luu trix va in anh k§ thuat sb.

+ Mo dun tich hop trao dbi dit liéu vai hé théng quan 1y toa nha.

+ M6 dun tich hop véi hé théng camera.

+ M5 dun xir Iy chdng dot nhap.

+ M6 dun tich hop véi hé théng thang may.

Moi trang thai hoat dong, bao dong trong toa nha déu bang d6 hoa dong.

Thuce hién 1énh tic thoi bang d6 hoa: dong/mé cira, dén, chudng...

Cap nhat lién tuc thong tin vé su hién dién cua ngudi sir dung thé: dia diém, thoi gian,
thong tin c& nhan.... va hién thi mau sac theo tinh chat su kién

Phéat hanh the, xda thé, quy dinh thoi gian hiéu luc caa thé, quy dinh khu vuc hiéu luc
cua thé. Hd tro tao mau dé in thé: Hinh anh, chit ky, thong tin c& nhan, thdng tin cong ty,
dong thoi quan 1y luu trix thong tin, hinh anh nay.

Lap trinh thoi gian biéu hoat dong cho khoa, dau doc, thé...

Lap cac loai bao céo theo yéu cau: ngdy, thang, nim, ca nhan, nhom ngudi, ...

Cap nhat lién tuc cac bao dong va hoat dong bat thuong trong hé théng va hién thi chi
tiét vi tri, thoi gian, hién trang... ¢ thé quy dinh phan cap bao dong theo am thanh. Mot sé
bao dong co ban nhu: cua bi pha hoai, md cua khéng hop 1€ hoac mé qua thoi han cho
phép, dit dudng truyén, mat ngudn, sut ac quy...

- Phan cip ngudi van hanh, cho phép dong thoi nhiéu nguoi sir dung dang nhap vao va
van hanh hé thdng theo cap di duoc phan (c6 thé ma rong téi 5 ngudi sir dung)

- Két néi véi hé bao chay: khi co tin hiéu chay, cac ctra hodc nhdm cira ngay lap tuc
dugc ma tly theo lap trinh trude, hodc co thé chi dong mé cira thoat hiém théng qua phan
mém giao dién d6 hoa.

- Bao dong va luu trix théng tin vé may quan ly trung tam.

- Ngudi van hanh c6 thé ngdi ¢ may quan Iy trung tm hodc bat ky may nao trong hé
théng néu duoc phan quyén truy cap: dé biét thong tin bao dong gom thoi gian, dia diém
va hinh anh ma Camera ghi hinh luc c6 dot nhap.

- Lap bao céo, hd tro ngudi van hanh 1ap béo céo theo yéu cau

2.3.2 C4c chite ning co ban cia phan mém BMS nhu
+ Giao Dién
M6t phan mém tron goi duoc sir dung cho viéc giao tiép giita ngudi va may tinh. Tt ca

C4c Ngo vao, ngd ra, diém dit va cac thdng s kha..., nhu trinh bay trong cac ban vé thiét
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ké, bang diém hoic duoc yéu cau trong phan mém hé thdng phai hién thi cho nguoi van
hanh xen va stra doi

- Phan mém giao dién véi nguoi sir dung phai ¢ phan hudng dan trg gitp cho ting thao
tac va ing dung.

- Tat ca cac thong s6 hoat dong cia hé thdng phai dugc hién thi cho ngudi van hanh xem
va thay doi tir tram van hanh. Cac théng sb bao gom : gia tri dat, gia tri gidi han cua béo
dong, thoi gian tré, hang sb diéu chinh cho vong lip diéu khién PID, thoi gian hoat dong,
thoi gian biéu. ..

- Hoat dong cua hé thong diéu khién phai doc lap véi tram van hanh, tram van hanh chi
ding dé truyén dat thdng tin gitta ngudi van hanh va hé thong. Hé thdng chi dya vao tram
van hanh dé cung cap cac tin hiéu giam sat diéu khién.

+ Bao Dong

- Mdi tram van hanh phai nhan va xur 1y cac bao dong duoc giri dén tir hé thong diéu
khién Viéc quan ly bao dong caa phan mém van hanh tdi thiéu phai dap wng céc chirc ning
sau

- Liét ké danh sach cac bao dong theo ngay gio xuat hién.

- Tao ra ctra s6 (Pop - up window) trén man hinh dé nguoi van hanh dé dang nhan ra
bao dong. Cho phép ngudi van hanh, véi mirc do truy cap cho phép cia minh, cé thé xac
nhan, x6a hoac khoa bao dong.

- Cung cap danh sach thong ké nhitng ngudi van hanh da truy cap vao man hinh bao
dong dé xac nhan, x6a hoic khoa cac bao dong. Danh séch nay phai bao gom tén cua nguoi
van hanh, 1én bao dong, hanh dong da thuc hién va nguy gio thuc hién.

- Luu giir tat ca cac bao dong da nhan duogc trong 6 dia cieng ca tram van hanh.

- Cho phép nguoi van hanh xem va thao tac véi cac dit liéu bao dong trén 6 dia cung.
Su chon loc theo tirng bao dong riéng va dung thanh cudn, cho phép ngudi van hanh xac
nhan, khé, x06a hodc in cac bao dong da Iua chon.

- Trong trudng hop cac bo diéu khién bi mat dién hoic khong dua tin hiéu vé hé thong
Vvé6i bat ky 1y do nao, bao dong phai dugc tao ra tai tram van hanh.

- Nhitng thay d6i diém dat cho bao dong tir tram van hanh phai tryc tiép sira d6i co so
dit liéu quan 1y bao dong. Cac bao dong co thé cai dat dé in ra mot cach ty dong hay ¢ thoi
diém thich hop khac.

+ Bao cao
Cac béo co phai duoc tao ra va goi dén mot trong céc thiét bi sau : man hinh caa tram

van hanh, méy in, dia ctirng. Téi thiéu hé théng phai cung cap dugc céc bao céo sau:
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- T4t ca cac diém trong hé thong

- T4t ca cac diém trong bo diéu khién

- Danh sach nhom diém cho ngudi sir dung trén hé théng. Nhém diém nay khong bi gioi
han - T4t ca cac diém dang trong tinh trang bao dong

- T4t ca cac diém dang bi diéu khién cudng birc

- T4t ca cac diém dang bi khoa - T4t ca lich van hanh trong tuan

- T4t ca hoac mot trong cac thuoc tinh bao gom :

+ Giatri

+ Piém dat

+ Gidi han bao dong
+ S liéu théng ké

+ Thoi gian van hanh

- T4t ca cac thoi gian biéu van hanh.

- T4t ca cac bao dong da bi khoa

- Tat ca cac bao dong dang hién hiru, cac bao dong di duoc x4c nhan va chua duoc Xac
nhan

- Bat ky thdng s6 hoat dong cua cac bo diéu khién

- Bé4o céo phai duoc cung cap cho mdi loai diém, mdi nhom diém, mdi nhom nguoi sir
dung hoic toan b hé théng ma khdng bi han ché bai cau hinh phan cirng caa hé théng diéu
khién hozc mang truyén théng.

- Hé thdng phai cho phép tao ra nhirng bao cao theo tirng yéu cau riéng biét ( custom
report ) ma cé thé bao gom nhiing diém tir nhitng bo diéu khién khac nhau. 16.4 Thoi Gian
Biéu

- Mot dang nhap vao lich van hanh theo kiéu bang tinh phai dwoc cung cap. Téi thiéu,
nhirng dang 1 van hanh sau day phai c0 :

- Lich van hanh hang tuan, theo hé thong.

- Lich van hanh cudng birc tam thoi, theo hé théng.

- Lich véan hanh dic biét “ Chi van hanh néu hém nay la ngay nghi 18 ”, theo hé thong.

- Lich hang thang.

- Lich van hanh hang tuan phai dugc cung cap cho mdi thiét bi va dinh rd thoi gian st
dung lich. Mdi lich van hanh phai bao gém tirng cot cho mdi ngay cua tuan, ciing nhu
nhitng cot cho ngay 1 hay ngay dic biét trong lich van hanh xen k& ma duoc dinh nghia

baoi nguoi st dung.
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- Lich van hanh phai dugc thuc hién mot cach don gian bang cach chén cac thoi gian st
dung va khéng suir dung vao céc 6 thich hop.

-Lich van hanh hang tuan s& khong c6 tac dung trong ngay I&. Hé thdng phai cho phép
ngudi sir dung dinh nghia mét lich trong nhém lich van hanh ma chi c6 tac dung néu ngay
hém nay Ia ngay &

- Ngoai ra, mét lich van hanh tam thoi c6 thé chén vao dé thay dbi viéc van hanh tam
thoi. Sau khi 1énh van hanh tir lich tam thoi dugc thuc hién, hé thdng tu dong tra vé lich
van hanh ban dau.

- Lich van hanh phai duoc cung cip cho mdi hé théng hay hé thdng phu trong tda nha.
MAi lich van hanh phai bao gom tit ca cac diém cd kha ning khoi dong dung trong hé
théng. Su khoi dong trinh tu cua cac thiét bi trong ciing mot nhém phai duoc thiét lap dé
tranh cac thiét bi khai dong cung ldc.

- Lich hang thang cho giai doan 12 thang phai duoc cung cap dé cho phép don gian hoa
viéc 1ap lich van hanh. Ngay nghi va ngay dic biét phai duoc chon bai nguoi st dung bang
cach nhap chudt hay sir dung ban phim.

- Mot su thay d6i lich van hanh tir tram van hanh phai lam thay doi truc tiép 1én co s&
da liéu.

- Hé théng ma doi hoi viéc 1ap lich van hanh bang mot chuwong trinh dac biét khac s&
khong dugc chap nhan.

- Hién thi lich van hanh cho mdi hé thdng phai duoc cung cap. N6 phai bao gom tat ca
dit liéu vé lich van hanh va théng sé lién quan,

- Chi can chon nhitng Iénh trén thanh céng cu 14 c6 thé in toan bo lich van hanh cua hé
thng gitp cho viéc chuan doan va quan ly céc thiét bi trong toa nha.

+ Mat M.

- Nhiéu cap mat ma bao vé phai duoc cung cap dé gisi han su truy cap vao hé thong cua
d6i twong st dung.

- Mdi nguoi sir dung phai c6 céc théng tin sau: Tén (it nhat 12 ky ty ), mat ma ( it nhat
12 ky tu ) va mtc 6 dugc phép truy cap (tir 1 dén 5).

- Chi ¢6 ngudi giit cAp mat ma cao nhat (cap 1) mai duoc phép thay d6i mat ma.

- Khi nhan véo hoic sira d6i mat ma, trén man chi dugc hién thi cac dau *** dé tranh
mat ma bi 10.

-ft nam phai c6 5 muc d6 truy cap vao hé thong nhu sau:

- Muc d6 5 Chi dugc xem céc théng sé ma thoi
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- Mtrc d6 4 = Muc d6 5 va thay doi cac thdng sé hoat dong ( vi du : setpoint, giéi han
bao dong... )

- Mttc d6 3 = Muc d6 4 va stra d6i co so dit lidu

- Mtrc d6 2 = Mure d6 3 va kha nang tao ra co so dit liéu, 1ap trinh.

- Mirc d6 1 = Tat ca cac mie do noi trén ké ca stra doi, dinh nghia mat ma

- Hé théng phai hd trg it nhat 100 mat ma.

- Nhirng nguoi van hanh chi cé thé ra 1énh van hanh cho nhiing thiét bi ma ho duoc phép
tly theo mat ma caa minh. Nhitng thanh cdng cu ciing duoc gidi han theo cip mat ma.

- Hé théng phai tw dong tao mot bang bao cao cac truy cap vao va thoat ra khoi hé thdng
cua timg nguoi sir dung. Bat ky dong tac thay d6i dinh dang hay van hanh hé théng déu
phai dugc ghi nhan lai ké ca : thay doi gié tri cua cac diém, thay doi lich van hanh, thong
s6 van hanh... Tat ca cac thay d6i cia bao dong nhu nhitng bao dong bi x6a hay dugc xac
nhan.

- Khi ngudi van hanh di truy cap vao hé thong va sau d6 quén thoat ra thi hé thong phai
tu dong thoat theo khoang thoi gian dinh trude ( 1 dén 60 phut ).

+ Do hoa va hinh ianh dong

-Phan mém dd hoa c6 kha ning hién thi cac hinh anh dong dua trén céc gia trj thuc nhan
duoc tir hé théng,.

- Nhiéu g dung trén d6 hoa c6 kha nang thyc thi & bat ky thoi diém nao trén mot tram
van hanh

- Nguoi van hanh ¢ thé dinh nghia thoi gian cap nhat dit liéu trén dd hoa.

- T4t ca "graphics ” ¢ thé duoc xay dung tir nhitng vat thé co ban nhat nhu : Tiung
duong nét co ban, d6 day cua duong nét, hinh chit nhat, duong cong, hinh tron, clip, dién
mau cho tirng vat thé...

- T4t ca vat thé riéng biét, nhdm cua cac vat thé, biéu tuong hoic nhém biéu tuong phai
c6 kha ning chuyén dong theo nhitng cach nhu sau

- Thay doi mau

- 32 trang thai mau khac nhau.

- Kich c¢ — Bét ky kich ¢ cua vat thé nao déu co thé thay doi theo su thay doi cia cac
gia tri kiéu tin hiéu tuong tu.

-Di chuyén — Bat ky vat thé ndo ciing c6 thé di chuyén theo dudng thang hay theo duong
bat ky duoc dinh dang trudc.

- Xoay - Bt ky vat thé nao ciing c6 thé xoay 360 do.
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-Xuat hién/ Bién mat — vat thé c6 thé xuét hién hay bién mat theo su thay ddi trang thai
dang sd.

+ Xem Va Phén Tich Dir Liéu Cil.

- Cung c4p tién ich dé co thé truy cap vao tit ca cac diém trong co sé dit liéu.

- Dit liéu c6 thé duoc truy cap qua giao tiép ODBC, API.

- Hé thdng phai cho phép goi lai bt ky diém nao trong co s& dit liéu dé hién thi va lap
bo cao bing viéc nhap vao tén cua diém do.

- Tién ich xem lai dit liéu cii phai cho phép 32 ngudn dit liéu c6 thé hién thi trén cung
mét d6 hoa hoic bing chir & cing mét thoi diém.

- Mbi diém trén db thi co6 thé duoc dinh dang nhitng mau, don vi khac nhau. Cac diém
phai duogc hién thi trén truc toa d6 X, Y dudi dang duong dic tinh, thanh, khu vuc...

- Hién thi do rong va don vi s& duoc lya chon bai nguoi van hanh ¢ bat ky luc ndo ma
khdng phai cau hinh lai tién trinh thu thap di liéu. Hé théng phai c6 kha ning phong to,
thu nho hay chia lai ti 1& dé c6 thé hién thi day du cac di liéu trén ciing mot man hinh.

- Cung cap kha ning xac dinh day hién thi cho dit liéu co trong hé thong co sé dit liéu.

- Hé théng phai c6 kha ning in ra tat ca cac dit liéu hién thi trén man hinh.

4+ Phian mém diéu khién WebServer

- Phan mém BMS duoc xay dung trén mot trang WEB, ngudi van hanh chi can dung
phan mém Internet Explore 6.0 tro 18n, gd tén trang Web d6 cung voi cap Password nhat
dinh 1a c6 thé truy nhap va van hanh toan bo hé théng. Nhu vay néu & bat ki mot may tinh
nao trong mang LAN cua tda nha khong can cai dat phan mém BMS ma chi can phan mém
Internet Explor : g tén : tén trang WEB viing véi cap Password déu ¢d thé van hanh duoc.

- Man hinh d6 hoa trén trang WEB duoc thé hién dudi dang dong tao ra cam giac than
thién va don gian cho ngudi van hanh.

+ Diéu khién giam sat thong qua SMS

- V6i cong nghé di dong ngay cang phét trién manh mé va dwoc tng dung ngay cang
nhiéu vao c4c hé tu dong hoa toa nha BMS dua ra cac canh bao trén man hinh va chuyén
thanh tin nhan gui qua mang di dong SMS

- Phan mém BMS giam sét cac hoat dong caa hé thong va cho phép nguai ding l1ap trinh
dua ra cac canh béo can thiét giri qua mang di dong SMS nhu céc canh bao céc bao dong,
tinh trang cac thiét bi quan trong duoc hé thdng tu dong héa giri qua dich vu tin nhin SMS
cho nguoi c6 trach nhiém. Théng qua mang di dong SMS cho phép ngudi quan ly truy cap
cung mét cip password nhit dinh dé diéu khién mot nhém hoic toan bo hé thbéng BMS

nhu bat tat dén, dat lich 1am ngoai gio cho hé théng diéu hoa, hé théng dién chiéu sang.
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2.3.3 Gi6i thiéu vé phin mém quan 1y hé théng BMS ciia hing Honeywell

Enterprise Buldings Integrator (EBI) la giai phap quan ly, tu dong hoa toa nha toan dién
cua Honeywell. Giai phap nay bao gém day du cac hé thong tir BMS dén hé théng diéu
khién HVAC, dién ning; an ninh, am thanh, 4nh sang, quan ly tai san, quan ly bao tri v.v.
Cong thém vao d6 Honeywell con cung cap cac thiét bi phan cing (cac bo diéu khién DDC,
cac co cau chap hanh-actuator, cam bién v.v.) véi chat luong cong nghiép cho phép dap
rng moi yéu cau vé do ludng, diéu khién.

EBI bao gdm mét tap hop cac module phan mém phuc vu viéc quan 1y toa nha va diéu
khién tu dong cac thiét bi ky thuat Iap dit trong do.

Hon thé nita EBI con c6 kha ning tich hop véi hé thdng quan tri cdp cao hon, mé rong
pham vi cac ung dung vuot ra khoi quy md mat toa nha, nhu quan tri nguon nhan lyc, tich
hop véi hé thdng quan ly tai chinh v.v.

EBI dugc xay dung trén co s¢ ké thira thanh tuu caa cong nghé tuy dong hda SCADA
trong cdng nghiép: truyén thdng chuan TCP/IP, két ndi cac hé thong théng qua mang LAN,
WAN; str dung kién tric mg khach/chu (open Client/Server architecture) va chay trén hé
diéu hanh Microsoft Windows. EBI duoc thiét ké vai tinh bao mat hé théng & muc cao va
c¢6 do linh hoat ciia mang may tinh tiéu chuan. EBI ciing sir dung giao dién dua trén cong
nghé Web quen thugc; rat tién loi cho nguoi quan 1y va van hanh
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Hinh 2.5 — Sor d6 cdu tric hé thong qudn Iy toa nha ciza Honeywell
Giai phap hé théng quan ly tda nha caa Honeywell sir dung giao thic truyén thong
BAcnet/IP, giao thirc phé bién nhat hién nay trong tda nha. Giao thirc BACnet 14 giao thuc
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chuan duoc phat trién boi Hiép hoi k§ su nhiét lanh va diéu hoa khong khi Hoa Ky
(ASHRAE) tir thang 6 nim 1987. BACnet 1a mot tiéu chuan thong tin giao tiép khong doc
quyén, c6 tinh ma. N6 ¢6 thé dugc ap dung trong thuc té vao bat ky hé thong nao cua tda
nha ngay nay, bao gdm HVAC, chiéu sang, an toan sinh mang, kiém soéat truy cap access
control va bao tri (Chi tiét théng sé ki thuat chuan BACnet xem thém & phu luc 1). Ngoai
chuan giao thirc BACnet, hién nay, cac hé thdng trong toa nha ciing sir dung cac chuan nhu
Lonworks, FCML, N2... Nhitng chuan nay la nhitng chuan khéng cé tinh chat ma, chi co
mét sé it thiét bi chay theo chuén giao thirc nay nén viéc tich hop, mé rong hé thong s& gap
nhiéu kho khan.

Gia str hé thong BMS phai két néi téi 4 hé thdng con 1a hé thdng diéu khién qua trinh
PCS, hé thong quan 1y dién nang PMS, hé thong quan ly nguy hiém DMS va hé thong cong

nghé thong tin va truyén théng. Khi d6 so d6 hé théng s& nhu sau:

: Hé thong
] Quan ly toa
'Y nha (BMS)

: npthong | H thong ; Hé théng | Hé théng |
: Diéu khién | Théng tin . : w I
: - ué it | = va truydn PES An ninh an R Quan ly !
L, i L < e Y toan (DMS) | (Y diénnang |
: (PCS) | théng w | ‘
. : . (PMS) ‘
2 I r & I f o £ . I 2 i I £ !
:[Dléu hoa khéng khi | 1Hé théng mang LAN :He; thong am thanh | |Hé thong dién ha the |
1 Cap thoat nuwéde | |Hé thdéng théng tin 1théng bao | 1Hé thong dién trung J‘
|Hat khéi ' |ndibd {Hé théng quan Iy vao | |thé ‘
iCung cap nhiét lanh | [Hé théng lién lac ra | |Hé théng dién sy cd |
| Hé thong tach ma ! thoai {Hé thong camera ! H§ théng dién ac quy |
; : 'quan sat ! , ‘ .
: [ IHé théng canh bao | 'H@ thong chiéu sang |
| | | e cccc e

| : ! | 1Hé théng chiéu sang |
& |

I I I Sy CO |
................. I

oSt e e b e e i T Rl |
1Hé thong chira chay Hé thong bao chay | ithang cudn :

Hinh 2.6 — So' dé chirc ndang hé thang qudn 1y toa nha BMS
Dé dam bao tinh 6n dinh, toc do, do tin cay caa hé thdng, thi cé thé dé xuat cau hinh hé

théng gdm 06 may chi dam nhiém céc chic nang khac nhau. Cau hinh cu thé nhu sau:

45



May chu EBI dy phdng ndng
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May chi diém dir lidu cic hd théng: HT didu khidn qué trinh PCS, HT quén Iy nguy
__hiém DNS, HT quan Iy dign niing PME, HT théng tin va truyén théng i

Hinh 2.7 — So do cau truc hé thong qudn 1y tda nha BMS
v" 02 may chi EBI:

Cac may cha nay chtra co sé dir liu caa toan bo hé thdng BMS, chay theo co ché du
phong nong. Ngoai ra, hai may chu nay con duoc hé trg du phong duong mang, cho phép
tirng may chu két ndi t6i hai duong mang khac nhau. O trang thai hoat dong binh thuong,
hai may chu s& hoat dong cung lac: mot may chia chinh va mot may cha phu. May chu
chinh s& thuc hién toan bo chic ning cia hé théng BMS va may chu phu s& ¢ tinh trang
nhan rdi, chd doi tiép nhan vai trd may chua chinh néu can thiét. Trén ca hai may chu sé cai
phan mém EBI R410 va dugc dong bo hda trong qué trinh cau hinh. Hé thng BMS sir
dung phan mém EBI R410 phién ban mégi nhat caa Honeywell. Phan mém EBI hd trg day
du céc tinh nang dugc trinh bay & phan sau.

Cac may chii nay chira co s dir liéu cho cac dich vu phu trg cho hé thong quan ly toa
nha nhu ng dung quan ly bao tri (Maintenance Mate), tng dung canh bao (Reach), ung
dung dat phong thong minh (iFacility)¥a

v' 01 may chi diém dir liéu két ndi hé thong PCS

May chi nay déng vai trd nhu mot giao dién lién két giita may chu EBI va céc thiét bi
hé théng PCS. Thong thudng, véi cac hé théng BMS, may chi hé thong s& vira phai 1am
nhiém vu giao tiép, vira phai 1am céc chirc nang khac nhu luu trit, phan tich¥s Viéc tach
may chii nay gidp giam tai rat nhiéu cho may chi EBI, lam ting téc d6 cua hé thong. Viéc
tach chirc ning ra ciing s& gilp viéc cai dat moi hay cai dit lai hé thong thuc hién dé dang
hon.

01 may chu két ndi hé thong mang, 01 may chu diém dix liéu két ndi hé théng DMS va
01 may cha diém di liéu két ndi hé thong PMS (twong ty may chi PCS)
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Ngoai cac may chu, hé thdng str dung 08 may tram két néi truc tiép dén may chu EBI
qua mang LAN. Ngudi van hanh s& st dung cac may tram nay dé giam sat va diéu khién
cac hé théng con trong tda nha bao gom 02 may tram BMS, 01 may tram hé thong diéu
khién qua trinh, 01 may tram hé thdng quan 1y ning luong, 01 may tram hé thdng thdng
tin va truyén théng, 01 may tram quan ly nguy hiém va 01 may tram cho viéc st dung tng
dung Maintenance Mate va 01 may tram cho viéc sur dung tng dung iFacility.

Ngoai man hinh cho tirng may tram, hé théng quan ly toa sir dung 01 man hinh 16n 85"
ndi véi may tram BMS va 4 man hinh 50" dé hién thi thdng tin cia cac hé thdng con con
lai. Man hinh 16n duoc diéu khién bai mot bo chuyén mach hinh anh, cho phép hién thi
théng tin mot cach linh hoat. Bo chuyén mach cho phép man hinh 16n hién thi hinh anh
cua hé théng BMS hoac hién thi hinh anh cua 1 hé théng con bat ky.

Véi cau tric hé thong nhu trén, giai phap nay cho phép tich hop toan dién hé thong BMS
VGi cac hé thong diéu khién qua trinh PCS, hé théng céng nghé thdng tin va truyén thong,
hé thong quan ly nguy hiém DMS va hé théng quan Iy dién ning PMS. Hé thing BMS
d6ng thoi s& hd tro toi da cac dich vu dé ngudi van hanh c6 thé dé dang quan ly cac he

thng trong toa nha.
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CHUONG 3: THIET KE HE THONG QUAN LY TOA NHA

Gi6i thiéu: Chuong 3 trinh bay thiét ké hé thong qudn Iy toa nha gici thiéu cho nguoi doc
vé quy trinh thiét ké mét hé thong BMS, cdc théng tin co ban dé két hop diéu khién cdc hé
co - dién trong toa nha va hé thong qudn Iy toa nha
Muc tiéu: Sau khi hoc xong chiong nay nguoi doc cé thé
- Trinh bay dwoc quy trinh thiét ké co ban ciia hé théng BMS
- Trinh bay dwoc chirc nang nhiém vu cua cdc hé tho”'ng co dién trong toa nha va cach
két hop diéu khién véi hé thong quan 1y chung.
3.1 Théng tin phuc vu thiét ké hé thong BMS
Cac hé thong k¥ thuat trong toa nha ciing 13 cac hé théng hién dai nhat hién nay ¢ Viét
Nam nhu hé thong theo ddi va quan ly toa nha —~BMS. Hé thong quan 1y toa nha nay duoc
thiét ké dé phdi hop toan bo sy hoat dong céc hé thong co dién (M&E) trong toa nha nham
muc dich tiét kiém nang lwong tiéu thu cia hé théng va quan ly, giam sat cac hé thong mot
cach hiéu qua. T4t ca cc thong tin vé su hoat dong cua hé thong diéu hoa khong khi, hé
thdng dién, chiéu sang, hé thong camera giam sat. ..déu s& duoc truyén vé phong diéu khién
BMS. Tai day, cac thong tin s& dwoc xur ly va giri tin hiéu diéu khién dén cac hé théng. Véi
su hd tro cia BMS, bao vé s& khong can phai dén tirng phong lam viéc dé tit, bat dén va
diéu hoa boi céc tac vu da duoc 1ap trinh san, hoic don gian chi can thuc hién céc thao tac
day o phong diéu khién cua toa nha.
3.1.1 Nhiém vu thiét ké chung
Cong trinh phai ¢am bao tinh tién nghi, hién dai, tinh kinh té cao dap tng dugc nhu cau
sir dung va khong bi lac hau it nhat sau 10 nam.
C6 tinh dén kha nang du trit, mo rong hé thong trong twong lai va dap tng duoc hiéu qua
str dung von dau tu cao nhét.
+ Giai phap thiét thiét ké
Lwa chon giai phép thiét ké phi hop, thoa mén yéu cau chung caa mét hé thong quan ly
tda nha, tuan thu cac quy chuan va hé théng tiéu chuan hién hanh va cac tiéu chuan thé gioi
duoc chap thuan trong linh vuc tu dong hod toad nha tai Viét Nam. Giai phap thiét ké phai
mang tinh thoi dai, phd hop véi céc cong nghé tién tién hién tai va dam bao khdng lac hau
trong tuong lai.
+ Muc tiéu thiét ké
Piéu khién: hé théng quan Iy tod nha c6 kha niang ty dong diéu khién toan bo cac hé

théng, thiét bi co dién véi chirc nang diéu khién tu dong da duoc tich hop vai hé théng
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quan ly trong toa nha dé téi vu qua trinh van hanh va tiét kiém ning luong. Viéc diéu khién
c6 thé thuc hién vai nhiéu hinh thite nhu tai chd, tir xa,... Cac thao tac diéu khién duoc cho
phép maot cach linh hoat, dudi nhiéu hinh thire dong thoi van phai duoc kiém soat chit ché
bai cac bao vé can thiét nhu mat khau truy cap, phan quyén truy cap...

Giam sat: Hé thong BMS phai c6 kha ning giam sat lién tuc tai chd, tir xa cho toan bo
cac hé théng ha ting k¥ thuat trong toa nha duoc tich hop véi BMS. Céc gidm sét s& duoc
thuc hién thong qua cac may chi, may tram tap trung dé kiém soét, tién cho viéc xur ly.

Canh béo: hé théng canh bao phai duogc thiét ké véi rat nhidu cac cip do khac nhau,
bang hinh thirc xir Iy theo cac mirc d wu tién. Cac hinh thirc canh bao da dang, linh hoat:
bang &m thanh, e-mail, SMS, pop-up, .... Ngoai ra, hé théng canh bao ciing phai dam bao
kha nang luu trit theo thoi gian, su kién nham phuc vu cong tac luu trit, quan Iy sau nay

+ Yéu cau thiét ké

Do an toan tin cay cao: hé thong BMS doéng vai tro hét sirc quan trong, can dat yéu cau
cao V& d6 an toan cho ngudi van hanh va thiét bi. Cac thiét bi van hanh maot cach tu dong,
dam bao d6 chinh xac va tin cay.

Tinh tién nghi: hé théng BMS duoc thiét ké phai dam bao dé van hanh sir dung, moi
trrong lam viéc than thién dam bao tién nghi cho toa nha.

Tinh hién dai: hé thong duoc thiét ké voi cac mo dun diéu khién két hop cac thiét bi van
hanh cao cip, tu dong hoan toan hoat dong cua cac hé théng ha tang ky thuat. Bén canh
d6, thiét ké s& cho phép phdi hop sir dung cong nghé “co day” va “khong day” véi cac
chuan truyén thong cao cap pho bién nhu BACnet, Lonwork, modbus... nham dam bao kha
nang md rong va tuong thich véi thiét bi, hé thong quan Iy tda nha pho bién hién nay va
trong tuong lai.

Tinh kinh té: thiét ké BMS s& dugc tinh toan sao cho phu hop nhat véi nhu cau st dung
cling nhu cong ning cua tod nha. Ngoai ra, hé thong ciing phai duoc tinh toan ti vu hoat
dong cua thiét bi tiét kiém chi phi nang luong cho Chu dau tu. Tuy nhién, thiét ké van phai
dam bao dugc tinh dy phong trong twong lai khi ¢6 nhu cdu mé rong, nang cap hé thong
ma khong phai dau tu thém chi phi.

+ Nhiém vu thiét ké chi tiét

Hé théng BMS sé& tich hop toan bo hé théng ha ting ky thuat cua toa nha, co
chic ning diéu khién, giam sat, quan Iy hoat dong bang may tinh, tu dong chon ché
d6 1am viéc thich hop va canh béo khi su cé xay ra. Cac hang muc chinh tich hop

trong hé théng quan tri toa nha BMS bao gém:
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Hé thdng diéu hoa khong khi: Quan Iy va diéu khién céc thiét bi cua hé thong diéu hoa
cho phép tich hgp BMS.
Hé théng thong gid: quan 1y va diéu khién hé théng quat cip khi twoi, quat thdng gid
thu hoi nhiét, quat hat khi thai-khi doc cua tda nha, quat nha vé sinh.
Hé thdng cap thoat nudc:
+ Quan Iy va diéu khién hé théng bom cap thoat nuéc va giam sat bé chira nude
cua toa nha.
+ Theo ddi luu lwong va tinh lugng nuée tiéu thu cua tirng tang.
+ Theo ddi luu lwong va tinh lugng nudc cap tir voi nudce cap thanh phé.
Hé thdng phong chay chira chay: giam séat hé thong bao chay va diéu khién hé thng
bom nudc chita chay cua toa nha, quan ly quat ting ap cau thang.
Hé théng thang may: giam sat hé théng thang may cua toa nha.
Hé théng an ninh:
+ Tich hop hé théng camera giam st vao BMS.
+ Tich hop hé théng diéu khién truy nhap.
Hé thdng chiéu sang: Quan 1y va diéu khién chiéu sang céc khu vuc
+ Chiéu sang hanh lang
+ Chiéu sang cau thang bo
+ Chiéu sang tang ham
+ Chiéu sang ngoai nha
Hé thdng dién ning:
+ Giam sét trang thai cua cac MCCB,may bién &p, céc ti dién phan phéi chinh, cac
may phat dién.
+ Po dém dién ning tiéu thy cua tirng ting
3.1.2 Quy trinh thiét ké co ban
+ Quy trinh thiét ké hé théng
Buoc 1 - Xdc dinh dac tinh cua toa nha: Xac dinh dién tich, nguoi o, ti 1€, phuong thac
quan ly va diéu hanh, thiét ké va ngan sach cua toa nha. Sy thay ddi viéc diéu khién phu
thudc vao dién tich va cac sir dung.
Buéc 2 - Xde dinh tong quan cac thiét by trong toa nha: Xac dinh thiét ké, phuong thuc,
hé thdng va s luong céc thiét bi cua toa nha.
Buéc 3 - Xdc dinh diéu kién: Xac dinh thiét ké, hiéu qua, chat luong yéu cau (do chinh

x4c v.v.) va cac diéu kién méi trudng cua hé thong diéu khién tu dong. Vi du, xac dinh yéu
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t6 quan trong nhat: cac diéu kién vé nhiét o, 6 am, tiét kiém ning luong hay do tin cay
cua hé thong v.v.

Bué6c 4 - Xdc dinh doi twong diéu khién va chite ndng: Xac dinh dbi tuong diéu khién,
cac dbi twong, gidm sét, van hanh va cho tat cacac chirc ning cua céc thiét bi.

Buéc 5 - Lua chon hé thong va phwong thire diéu khién: Chon ciu triic va phuong thirc
diéu khién cho hé théng phi hop véi chirc ning yéu cau. Vi du, diéu khién téi wu khoi
dong/dimg may diéu hoa khdng khi c6 thé thuc hién tai khdi giam sat trung tam va viéc
diéu khién may AHU khéc thé duoc thuc hién boi DDC.

Buéc 6 - Kiém tra sy thich ing véi cac hé thong thiét bi: Kiém tra xem chirc ning va
phuong thtre diéu khién da chon c6 thich ¢ng véi hé thdng thiét bi khdng. Can nhic lai
Xem toa nha hoac cac thiét bi cd thuc sy can thiét cho chire ning yéu cau cua diéu khién ty
dong hay khong?

Buéc 7 - Kiém tra ngan sach: Kiém tra xem ké hoach nay c6 nam trong kha ning ngan
sach hay khong.

+ Quy trinh thiét ké lap dit cho tirng thiét bj

Xac dinh ban vé thiét bi: Kiém tra bang thiét bi, so do mat bang, b tri, xac dinh vi tri
may maoc.

Kiém tra ddi tugng diéu khién va chtic nang va do chinh xac theo yéu cau cua hé théng
thiét bi twong tng khi 1ap hé hoach thi cong.

Xéc dinh hé thong thiét bi, kiém tra ¢ phil hop véi cac d6i tuong diéu khién?

Kiém tra phan ttr diéu khién cudi nhu van diéu tiét gi6, van van hanh, may phun am, bo
bién d6i... duoc ndi véi cac ddi twong diéu khién.

Xéc dinh vi tri dat cam bién dam bao do duoc chinh xé&c thdng sb can do cho diéu khién
chinh xac. Chiy khong gian va cac thiét bi xung quanh dé khdng anh huong dén do chinh
Xac.

Chon phuong thirc diéu khién dua trén cac d6i tuong diéu khién theo yéu cau vé chat
luong, phuong thirc van hanh, quan Iy va hién thi.

Thiét ké logic diéu khién dwa trén vong lap diéu khién yéu cau, quan hé gitra cac vong
lap, khoa lién dong. Cac logic diéu khién duoc mo ta trong ban vé thiét ké di keém.

Chon thiét bi diéu khién phi hop voi logic diéu khién, tin hiéu vao/ra theo kha nang tai
chinh

Chon cac van diéu khién c6 kich thudc, toc d6 dong/cat va kiéu dang phu hop véi loai
chat long, téc 6 dong chay, muc ap suit. ..

Lap ban vé& diéu khién: so do, bang thiét bj diéu khién
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Tinh toan kich thuéc ti diéu khién tuwong tng véi kich thude cac phan tir trong ta va vi
tri lap dat cac phan tir trong ta theo nguyén tic thiét ké lap dat ta.

V& ban vé mat bang theo vi tri cac thiét bi ciing véi cac duong dng nudc, dng giod, duong
chay day véi cac ky hiéu chi tiét cho ngudi van hanh va stra chita, bao dudng.

Dinh gia chi tiét: Xac dinh chat luong thiét bi, ta, ng, day, cong viéc lip dat va tinh
toan ngan sach, bao gdm gia ca may mac va tu diéu khién, gia ca diéu chinh, céng ky thuat
va gié lap dat.

Ciing nhu d6i véi cac thiét bi, viéc xac dinh van dé hién tai va yéu cau phat sinh tir phia
cha dau tu, ngudi ding va quan ly tod nha 1a rat quan trong va can duoc xu ly thanh cong
va du tin cay dé thiét ké hé diéu khién tu dong. Quy trinh thuc hién bo sung
3.2 Hé thong diéu hoa khong khi HAVC
3.2.1 Hé théng diéu hoa khdng khi VRV

VRV - “Variable Refrigerant Volume”, nghia 13 hé théng PHKK c6 luu lugng mdi chat
va qua d6 c6 thé thay dbi cong suat theo phu tai bén ngoai.

Hé thong cho phép diéu khién duoc bang ca 2 cach: cuc bo va trung tam. Cu thé 1a, mdi
dan lanh s& duogc diéu khién bang remote cuc bo dé sir dung. Bong thoi cung cap nhiing
tién ich va tao su thoai mai cho ngudi s dung véi nhitng tinh nang nhu may lanh théng
thuong nhu tat/ma, diéu chinh nhiét do, cai dat hen gio, ... D4i véi nguoi quan ly, bo diéu
khién trung tdm cho phép giam sat hoat dong cua ca hé thdng bang céach theo ddi, kiém tra
qua man hinh hozc néi mang véi trung tam xir Iy, c6 kha niang kiém soat dugc van dé tiéu
thu dién ning cua ting khu vuc hay ca toa nha, cai dat ché do hoat dong cho ca hé thng
theo chu ky hang tuan, hang niam ... Bac biét, véi chirc ning tu chan doan su ¢é dugc trang
bi trén bo diéu khién gidp cho viéc xir Iy dugc nhanh chéng, dé dang nham duy tri hé thong

van hanh mot cach lién tuc.
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Hinh 3.1 — So do hé théng VRV

Hé thdng VRV cua toa nha ciing hd tro kha ning két ndi tich hop véi hé théng Quan ly
toa nha thong minh iBMS dé c6 thé diéu khién giam sat va lién dong véi cac hé théng ki
thuat khac trong toa nha.

4 Chirc niing ciia hé théng iBMS véi hé théng diéu hoa khong khi VRV

VRV la mot hé théng diéu khién diéu hoa thong minh cau tric khép kin, c6 kha ning
hoat dong doc lap cao. Hé théng bao gém céc bo diéu khién vai man hinh hién thi tai chd
gan phong dé diéu khién nhiét d6 khu virc va hoat dong cua cac dan lanh. Ngoai ra hé thdng
con ¢6 cac bo diéu khién trung tam dé quan Iy cac dan nong va dan lanh, bo diéu khién
quan ly mang dé két néi vai may tinh, bo két ndi giao thirc BACnet IP dé két ndi véi hé
théng quan 1y toa nha.

Nha thau VRV s& cung cap bd chuyén d6i giao thic tir giao thirc truyén thdng riéng caa
hé VRV sang giao thuc truyén thong BACnet dé két néi iBMS/ cong truyén thong RJ45
chuan BACnet IP

Hé thdng iBMS s& két néi véi hé thong VRV thong qua bo diéu khién BACnet gateway
nay. Phan mém cua hé théng iBMS c¢6 kha ning quét toan bd cac diém BACnet cua hé
théng diéu hoa VRV dé dua vé may cha iBMS. Cac diém BACnet cia VRV s& duoc gan
tén bién, xir Iy theo chuong trinh va hién thi d6 hoa trén giao dién hé théng iBMS. Qua
giao thirc truyén thong nay hé théng iBMS cd thé diéu khién ciing nhu giam sat sau dén
c4c thong s6 cua cac gian ndng, gian lanh, kiém soét nhiét do ting khu vuec. .. Giao dién
d6 hoa truc quan cua hé théng VRV va tirng thiét bi duoc hién thi trén iBMS. Tuy nhién,
viéc can thiép diéu khién dén dau phu thuoc vao kha ning cho phép tir hé théng tir nha
quan tri hé théng VRV.
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Nha thau VRV s& cung cp danh sach dja chi BACnet cua diém mém diéu khién va giam
sat hé théng VRV, cac dia chi BACnet nay s& duoc st dung dé 1ap trinh phan mém trén hé
théng iBMS phuc vu diéu khién giam sat.

Qua cong BACnet két ndi mang LAN TCP/IP, hé théng iBMS s& truy cap vao hé théng

VRV quét toan bo cac diém mém “soft point”.
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Hinh 3.2 — So d6 két néi hé thang VRV véi iBMS

Bdng diém giam sat/diéu khién cua hé thong iBMS t6i hé thong diéu hoa VRV:
+ Piéu khién On/Off tir hé thong iBMS hoic

diéu khién bang remote.
Piéu khién + Cai dat céc ché do hoat dong.
+ Tbc do dong khi.

+ Nhiét d6 phong

+ Trang thai On/Off.

+ Trang thai hoat dong.

Giam sat o, _
+ Trang thai cac tam loc bui.

+ Nhiét do phong.

Canh béao + Canh bao thay thé, bao dudng cac tam loc .
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+ Bao dong nhiét do cao d6i vai mot s6 phong

c6 gan cam bién nhiét do.

+ Giao dién d6 hoa hé théng quan ly chat lwgng dién dién hinh

Hé thong diéu hoa co thé diéu khién nhiét do theo timg ving xéc dinh.

Hé théng iBMS c6 thé giam sat duoc cac théng sb cua cac gian néng, gian lanh, kiém
soat nhiét do ting khu vuc... Moi giao dién d6 hoa s& dugc hién thi trén iBMS, cac hoat
dong cua hé thdng ciing nhu su ¢ s& dugc canh béo va ghi nhan.

Hé thdng ¢ thé lap trinh dat lich hoat dong theo cac ché do trong, ngoai gio 1am viéc,
va cac ché do mua dong, mua hé dé dam bao t6i vu hoa tiét kiém dién ning tiéu thu cho
toa nha.

Cac canh bao nhu canh bao su ¢ ban phin loc gi6, canh bao thoi gian hoat dong, thoi

gian bao tri, canh bao nhiét do qua ngudng (thap/cao),... s& duoc xir 1y, luu trit.

-y

Hinh 3.3 — Man hinh giam sat hé thong diéu hoa khong khi
3.2.2 Hé théng diéu hoa khong khi Chiller
Chiller 1a may san xuat nudc lanh dung trong hé thong diéu hoa khong khi trung tam,

sir dung nudce 12 chat tai lanh. Thuc chat may chiller gom 4 thiét bj cua chu trinh nhiét can

55



ban 12 may nén, van tiét luu, thiét bi ngung tu va thiét bi bay hoi. Ngoai ra c6 thém 1 sb
thiét bi khac. Thuong thi chiller duoc san xuat nguyén cum khéng tach roi.

Hé théng diéu hoa khdng khi trung tam chiller c6 nhiéu uu diém nhu: ¢6 cong suét Ion
nén c6 thé 1am lanh dwoc khu vuc rong 16n nhu siéu thi, nha xudng. .., Ciu tao hé thdng
bao gém 2 thanh phan chinh:

Thanh phan 1: cum may lam lgnh chiller tuan hoan méi chdt lanh. Cum chiller bao gom:

+ May nén: c6 chirc ning nén ap moi chat Ién &p suat va nhiét d6 cao. M6i chat duogc
hit vé dudi dang hoi ap thip. Va duoc day di voi dang hoi ap cao, nhiét do cao.

+ Binh ngung: Chirc ning chinh nhan méi chat nhiét 6 cao ap suit cao tir may nén
(binh tach dau) réi trao doi nhiét d6i luu véi nude 1am mat( Thai nhiét ra moi truong)
réi ngung lai moi chat véi thé 1ong 4p suat cao.

+ Binh bay hoi: chirc ning chinh trao doi nhiét véi nudc tir ¢6 1am lanh nuéc xubng
nhiét do tir 5-7 do. Sau d6 nudc lanh duge dua di cac AHU va FCU. Trao doi nhiét
nhu binh ngung.

+ Hé thong van tiét luu: chitc ning chinh can bang &p suat cao cua moi chat long
Xuéng ap suat thap va diéu chinh luu lwong mai chét giita binh ngung va binh bay
hoi. Duy tri 4p suat hoi 6n dinh va chénh léch &p suét giira binh bay hoi va binh
ngung tu.

+ B phan céc thiét bi phy nhu binh tach dau, ...

Thanh phdn 2: hé théng trao d@si nhiét khéng khi:

+ FCU — Fan Coil Unit: ciu tao gdm c6 quat, dan éng nudc lanh, trong mét sé trudng
hop c6 thém bo say dién (néu 1a diéu hoa 2 chiéu), sir dung & nhimng noi mang tinh
chét cuc bo (van phong, ...)

+ AHU — Air Handling Unit: ciu tao gom hop hoa tron, bo loc khong khi, bo gia nhiét
so cap, dan 6ng, bo gia nhiét thi cap, quat ly tam... tly thudc vao yéu cau si dung
ma lip dat bao nhiéu thiét bj. Cong suat cua AHU rat Ién, thuong duoc st dung &
nhitng khu vuc 16n mang tinh chat céng cong (siéu thi, sanh, hanh lang, ...).

+ Chirc ning ciia hé théng iBMS véi hé thong diéu hoa khong khi Chiller:

Déi vai hé thong diéu hoa khong khi chiller, hé thong iBMS s& két nbi qua két nbi diém —
diém hoac qua giao dién bac cao Bacnet IP. Bén canh viéc sir dung cac bo diéu khién tir xa
(Remote controller) dé diéu khién cac AHU, FCU mot cach doc lap, thong qua iBMS va
phan mém diéu khién, giao dién truc quan cia phan mém quan Iy mot mat nguoi van hanh
vira cd thé gidm sat toan bo cac théng sé cua hé théng, mat khac cé thé diéu khién toan bo

c4c thiét bj cua hé diéu hoa khdng khi qua man hinh giao dién cia may tinh trung tam nho
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d6 ma giam duoc chi phi van hanh, tiét kiém ning luong, giam thoi gian hoat dong lang
phi, kéo dai tudi tho cua thiét bi.

+ Giao dién dd hoa quan Iy hé théng diéu hoa khong khi chiller:

Trén man hinh diéu khién iBMS, cac théng sb trang thai, canh bao cua hé théng diéu
hoa khong khi duoc hién thi trén man hinh may tinh diéu khién, ngudi van hanh c6 thé xu
ly céc thong tin ndy hodc hé Chiller ciing c6 thé chay ¢ ché d6 tu dong theo cac yéu cau
dit san. Hé thong diéu hoa ciing duoc lap trinh trén iBMS dé hoat dong dya trén lich 1am
Viéc cua toa nha cling nhu cho phép tao lich trinh lam viéc vao ngay nghi:

Thuce hién ti wu hoa hoat dong cua chiller va cac thiét bi khac.

Giam sat trang thai thiét bi, trang thai moi trudng.

Diéu khién thiét bi, tai chuwong trinh dén cac bd diéu khién(tao kha ning diéu khién tai
chd) 1ap lich thoi gian hoat dong cho hé théng diéu hoa.

B40 c4o khi ¢ su ¢d, van hanh khong binh thuong, khi dén thoi gian bao dudng.

Cum lam lanh Chiller (Giai nhiét bing gi6, c6 bom so cip, khong cé6 bom thir cip)
Gidm sdt va diéu khién tw dgng cum may chiller
Cac tin higu giam sat:
- Trang thai hoat dong tung chiller.
- Trang thai Auto/Man ting chiller.
- Trang thai 16i tirng chiller.
- Trang thai hoat dong tirng bom.
- Trang thai Auto/Man tung bom.
- Trang thai 16i tirmg bom.
- Trang thai dong chay qua tung chiller.
- D6 chénh &p suit duong nudc cap va dudng nude hoi.
- Nhiét do nudce cap.
- Nhiét d6 nuéc hoi.
- Luu luong nudc cap.
CAc tin hiéu diéu khién:
- “Piéu khién On/Off chiller.
- Diéu khién toc do cac bom.
- Piéu khién dong ma cac van chiller.
- biéu khién dong md van Bypass.
Chu trinh khai dong mét Chiller:

- M¢& van nudc lanh.
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- Bat cac bom nuéc lanh

- M¢ van chiller

- Khéi dong chiller (khi da c6 dong chay).
Chu trinh dieng mgt Chiller:

- Dung chiller.

- Béng van chiller.

- T4t bom nuéc lanh.

- Bong van nudc lanh.,
Thoi gian tré dugc dat cho mdi budc trong trinh tu trén.

Hé théng iBMS tu dong tinh tai lanh tiéu thu thuc té cua tod nha dwa vao gia tri nhiét do
nudc cap, nudc hdi va luu lugng nuéc hdi vé chiller. Tir d6 tinh s6 bom, phan trim cong
suit bom va s chiller can chay. Bo diéu khién DDC c6 thé 1ap trinh chu trinh chay va
dirng ctia hé thong hoan toan tu dong, khai dong cac thiét bi du phong khi ¢6 su ¢b (trip).

Hé¢ théng cho phép cum may chiller van hanh theo 3 ché do:

- Ché d¢ van hanh ty d¢ong hoan toan theo thoi gian biéu.
- Ché d@¢ van hanh tir trung tdm theo nhu cau cua ngudi van hanh.
- Ché do van hanh Manual tir mdi thiét bi.

Hé thong iBMS ciing cho phép quan ly thdng tin van hanh, trang thai, cac 15i va sy cd
cta cum may chiller. Co s& dir liéu cho phép Iuu trir va truy cap cac thdng tin nay theo cac
thoi diém khéac nhau. Cac thong sd tai hé thong, nhiét do, &p suat nuéc cd thé duoc thu
thap, theo doi theo thoi gian...

Hé thong iBMS quan ly ap luc trong hé théng 6ng dan caa hé thong; van Bypass sé tu
dong duoc dong, md dé diéu hoa ap suét gitra dau dng cap va éng hoi khi co su chénh léch
ap suét gitra hai tuyén dng cap va éng hdi, khi cac AHU, FCU giam trao ddi nhiét tai cac
gian trao ddi nhiét.

Cac thong sb ky thuat co ban (nhiét d6 nuéce cap, nhiét dd nuéc hdi, canh bao nhiét do,
&p suat ...) va trang thai van hanh cua Chiller s& duoc giam sat va diéu khién tir man hinh
may chi hé thong iBMS.

Céc bom nuéc lanh trong hé thdng diéu hoa chiu trach nhiém tao sy tuan hoan cua nuéc
trong chu trinh lam lanh khép kin.

Céc bom nudc lanh duoc didu khién hoat dong theo yéu cau nham dap ¢ng tai lanh cua
cac may lanh trung tam Chiller, n6 cho phép hé thong van hanh véi luu lugng nudée cap toi

thiéu can thiét va tiét kiém tbi da dién ning.
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Khi céc chiller hoat dong, cac may bom nudc s& duoc diéu khién dé tham gia céc chu
trinh 1am lanh nudc. S6 lwong bom nuéce tham gia hoat dong s& duoc quyét dinh boi luu
lwong nude 1am lanh theo yéu cau caa hé théng diéu hod, theo sé lugng cac Chiller tham
gia hoat dong hay néi cach khac 1a hoat dong theo tai lanh cua hé thong.

4 Phuwong an diéu khién AHU

AHU - Air Handling Unit 13 thiét bi xir Iy khong khi. Gié twoi va gié hdi s& dugc hoa
tron véi nhau sau d6 duoc xu Iy (Loc, 1am lanh/ gia nhiét, tich am hoac tao am, diéu chinh
nong d6 khi CO2....). Khong khi sau khi dwgc xtr Iy 12 loai khéng khi tiéu chuan, pha hop
vé6i con ngudi (nhiét do, d6 am, ndng d6 CO2), tao ra mot mdi truong sdng tot nhat. AHU
thuong dugc sir dung cho cdc khu vuc rong 1on nhu hoi truong, khu dich vy, khu thuong
mai,... hoac diing cho nhiéu phong, nhiéu khu vuc (diing thém cac bo VAV - Bo diéu chinh
luu luong khi)

AHU dung cho cac khu vuc rgng lon CAV AHU (khéng co6 cac bg VAV)
CAV AHU loai 3 thanh swéi dién
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cH
SD : Cam bién phét hién khoi.
CO2 : Cam bién CO2.
TE : Cam bién nhiét dg dwong ong.
DA : biéu khién damper.
DPS: Cam bién chénh ap.
TV : Van va chap hanh.
HL : Thiét bi ngat khi nhiéz dg cao.
FS : Cong tic dong khi.
Cac tin hiéu giam sat:
- Tin hiéu bao khai.
- Nong d6 khi CO2 gi6 hoi.
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_ Nhiét do gi6 hdi.

- Trang thai bo loc.

- Trang théi gi6 thoi.

- B4o nhiét d6 cao gi6 cap.

- Trang thai Auto/Manual quat.

- Trang thai hoat dong quat.

- Trang thai 16i quat.

- Trang thai hoat dong thanh sudi.

- Trang thai 16i thanh sudi.

- Phan héi d6 mé van.

- Phan héi d6 ma (On/Off) Damper gié tuoi.

- Phan héi d6 ma (On/Off) Damper gi6 hdi.
Céc tin hiéu diéu khién:

- biéu khién d6 m¢ (On/Off) Damper gi6 tuoi.

- biéu khién d6 mo (On/Off) Damper gi6 hoi.

- Biéu khién d¢6 mé Van nudc lanh.

- biéu khién On/Off quat.

- biéu khién thanh suai 1,2,3 hoat dong.

Trong ché do ty dong cac AHU sé& duoc diéu khién theo lich duoc 1ap san.

Cam bién nhiét @6 gan 6ng TE-1 duoc dung dé do nhiét d6 gi6 hdi. Khi & ché do lam
lanh, bo diéu khién DDC s& xay dung mot thuat toan diéu khién PI dé diéu khién do mo
van cap nuéc lanh (TV-1) dua trén nhiét d6 gio hoi va nhiét do dat, gitr nhiét dé phong
bang vai nhiét do dit.

O ché @6 suai, bo diéu khién DDC sé& diéu khién On/Off cac thanh sudi dé gitr nhiét do
gi6 hoi khong doi. Trong ché do suoi dé an toan, mot thiét bi ngét nhiét d6 cao duoc lap
dit dé cat truc tiép cac thanh sudi dién dé phong trudng hop nhiét d6 gié cap qua cao. Cong
tac dong khi tao lién dong an toan, bo sudi dién s& chi hoat dong khi quat da chay.

Cam bién ndng d6 khi CO2 gin 6ng s& giam sat nong do khi CO2 cua gi6 hdi. Bo diéu
khién DDC s& xay dung mat thuat toan diéu khién PI dé diéu khién do mé Damper DA-1,
gir cho nong d6 khi CO2 trong phong khong vuot qua ngudng an toan dit trudc.

Cam bién bao khoi dugc dit trén duong 6ng hdi caia AHU dé giam sét tin hiéu bao khoi.
Khi c6 khoi (béo chay), quat AHU sé& duoc tat.
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Bo6 diéu khién DDC ciing diéu khién va gidm sét tinh trang hoat dong cua quat (trang
thai chay/durng, trang thai 15i). Van cip nudc lanh va damper duoc lién dong véi trang théi
cua quat, s& dugc diéu khién dong hoan toan khi quat tat dé tiét kiém ning luong.

Cong tic chénh ap suit khi DPS giam sat trang thai caa b loc, cho ta biét khi ndo can

phai vé sinh bo loc.

CAV AHU loai 4 éng nuwéc

A,

ot | -||;-,-. :

SD : Cam bién phét hién khoi.
CO2 : Cam bién CO2.
TE : Cam bién nhiér @ dwong ong.
HE : Cam bién dé dm dwong ong.
DA : Piéu khién damper.
DPS: Cam bién chénh ap.
TV : Van va chdp hanh.
TS : Thiét bi ngat khi nhiét dé thap.
Cac tin hi¢u giam sat:

- Tin hiéu bao khéi.

- Nong d6 khi CO2 gi6 hai.

- Nhiét do gi6 hoi.

- Do am gi6 hoi.

- Trang thai bo loc.

- B4o nhiét do dan lanh qué thap.

- Trang thai Auto/Manual quat.

- Trang thai hoat dong quat.
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- Trang thai 16i quat.

- Phéan héi 6 mé van nudce lanh .

- Phan hdi d6 mé van nuéc néng.

- Phan héi d6 mé van phun suong.

- Phan héi d6 mé (On/Off) Damper gié tuoi.

- Phan héi do6 mé (On/Off) Damper gi6 hdi.
CA4c tin hiéu diéu khién :

- biéu khién d6 m¢ (On/Off) Damper gi6 tuoi.

- biéu khién d6 mo (On/Off) Damper gi6 hdi.

- Piéu khién d6 m& Van nudc lanh.

- biéu khién 6 md Van nuéc nong.

- biéu khién d6 m¢ Van phun suong.

- biéu khién On/Off quat.

Trong ché @6 tu dong cac AHU sé& duge diéu khién theo lich duoc 1ap san.

Cam bién nhiét @6 gan 6ng TE-1 duoc dung dé do nhiét d6 gi6 hoi. Khi ¢ ché do lam
lanh, bo diéu khién DDC s& xay dung mot thuat toan diéu khién PI dé diéu khién do mo
van cap nudc lanh (TV-1) dya trén nhiét d6 gi6 hoi va nhiét do dat, giit nhiét do phong
bang vai nhiét do dit.

O ché d6 suoi, bo diéu khién DDC sé& xay dung mot thuat toan diéu khién PI dé diéu
khién do6 mé van cap nudc ndng (TV-2) dua trén nhiét do gio hoi va nhiét do dat, gitr nhiét
d6 phong bang vai nhiét do dat. Mot thiét bi ngat nhiét do thap duoc lap dat cho truong
hop nhiét d6 dan lanh xubng qua thap. Khi c6 tin hiéu, van nudc nong sé duoc mé hoan
toan dé pha bang cua cuon coil.

Do am cua khi cap ra duoc diéu chinh bang mét bo phun suong, bo didu khién DDC s&
xay dung maot thuat toan diéu khién PI dé diéu khién d6 mé van phun swong (TV-3) dua
trén do am gi6 hdi va 46 4m dit, gitr do 4m phong bang vai nhiét do dit.

Cam bién nong d6 khi CO2 gan 6ng s& giam sat nong do khi CO2 cuaa gi6 hoi. Bo diéu
khién DDC s& xay dung mot thuat toan diéu khién PI dé diéu khién d6 mo Damper DA-1,
giir cho nong do6 khi CO2 trong phong khong vuot qua ngudng an toan dit trudc.

Cam bién bao khoi dugc dit trén duong 6ng hdi caia AHU dé giam sét tin hiéu bao khoi.
Khi c6 khai (b&o chay), quat AHU s& duoc tt.

Bo diéu khién DDC ciing diéu khién va giam sét tinh trang hoat dong cua quat (trang
thai chay/durng, trang thai 15i). Van cip nudc lanh va damper dugce lién dong véi trang théi

cua quat, s& dugc diéu khién dong hoan toan khi quat tat dé tiét kiém ning luong.
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Cong tic chénh ap suat khi DPS giam sat trang thai caa bo loc, cho ta biét khi nao can

phai vé sinh bo loc.

AHU dung cho nhiéu khu veec, nhiéu phong VAV AHU (si¢ dung cac bg VAV)
VAV AHU loai 3 thanh swéi dién, 2 6ng nwéc

SD : Cam bién phat hién khoi.
CO2 : Cam bién CO2.

DA : Piéu khién damper.

DPS: Cam bién chénh &p.

TV : Van va chdp hanh.

HL : Thiét bi ngdt khi nhiét dé cao.
FS : Cong tac dong khi.

TE : Cam bién nhiér @ dwong ong.
DPT : Cam bién chénh &p 750Pa
Céac tin hiéu gidm sat:

- Tin hiéu bao khai.

- Nong d6 khi CO2 gi6 hoi.

- Nhiét do gi6 cap.

- Ap suét gio cap.

- Trang thai bo loc.

- Trang théi gio thoi.
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- B4o nhiét d6 cao gi6 cap.

- Trang thai Auto/Manual quat.

- Trang thai hoat dong quat.

- Trang thai 16i quat.

- Phan hdi téc do quat.

- Trang thai hoat dong thanh sudi.

- Trang thai 16i thanh suoi.

- Phan héi d6 mé van.

- Phan héi d6 mé (On/Off) Damper gié tuoi.
- Phan héi d6 ma (On/Off) Damper gi6 hdi.

CAc tin hiéu diéu khién :
- biéu khién d6 m¢ (On/Off) Damper gi6 tuoi.
- biéu khién d6 ma (On/Off) Damper gi6 hoi.
- Biéu khién d¢6 m& Van nudce lanh.
- biéu khién On/Off quat.
- biéu khién téc do quat.
- biéu khién thanh suai 1,2,3 hoat dong.

Trong ché do ty dong cac AHU sé& duoc diéu khién theo lich duoc 1ap san.

Cam bién nhiét d6 gin ong TE-1 duoc dung dé do nhiét do gi6 cap. Khi ¢ ché do 1am
lanh, bo diéu khién DDC s& xay dung mot thuat toan diéu khién PI dé diéu khién do mo
van cap nudc lanh (TV-1) dua trén nhiét d6 gié cap va nhiét do dat, giir nhiét do phong
bang nhiét do dat.

O ché @6 suai, bo diéu khién DDC sé& diéu khién On/Off cac thanh sudi dé gitr nhiét do
gi6 hoi khong doi. Trong ché do suoi dé an toan, mot thiét bi ngét nhiét d6 cao duoc lap
dit dé cat truc tiép cac thanh sudi dién dé phong trudng hop nhiét d6 gié cap qua cao. Cong
tac dong khi tao lién dong an toan, bo sudi dién s& chi hoat dong khi quat da chay.

Cam bién ndng d6 khi CO2 gin 6ng s& giam sat nong do khi CO2 cua gi6 hdi. Bo diéu
khién DDC s& xay dung mat thuat toan diéu khién PI dé diéu khién do mé Damper DA-1,
gir cho nong d6 khi CO2 trong phong khong vuot qua ngudng an toan dit trudc.

Cam bién bao khoi dugc dit trén duong 6ng hdi caia AHU dé giam sét tin hiéu bao khoi.
Khi c6 khoi (béo chay), quat AHU sé& duoc tat.
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Bo6 diéu khién DDC ciing diéu khién va gidm sét tinh trang hoat dong cua quat (trang
thai chay/durng, trang thai 15i). Van cp nudc lanh va damper dugce lién dong véi trang théi
cua quat, s& duoc diéu khién dong hoan toan khi quat tat dé tiét kiém ning luong.

Cam bién &p suét gi6 cp do ap suét gi6 cip. Bo diéu khién DDC s& diéu khién toc do
quat bang bién tan dé giir cho ap suét gié cap luon khong doi.

Cong tic chénh ap suat khi DPS giam sét trang thai ciia bo loc, cho ta biét khi nao can
phai vé sinh bo loc.

AHU loai 4 6ng nuwéc

CH H

SD : Cam bién phat hién khoi.
CO2 : Cam bién CO2.
HE : Cam bién dé am dwong ong.
DA : Piéu khién damper.
DPS: Cam bién chénh ap.
TV : Van va chap hanh.
TS : Thiét bi ngat khi nhiéz dg thap.
TE : Cam bién nhiér @é dwong ong.
DPT : Cam bién chénh &p 750Pa.
Céac tin hiéu gidm sat:

- Tin hiéu bao khai.

- Nong d6 khi CO2 gi6 hoi.

- Nhiét do gi6 cap.

- Ap suét gi6 cap.
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- Do am gi6 hdi.

- Trang thai bo loc .

- B4o nhiét d6 dan lanh qua thap.

- Trang thai Auto/Manual quat.

- Trang thai hoat dong quat.

- Trang thai 16i quat.

- Phan hdi téc do quat.

- Phéan héi 6 mé van nudce lanh.

- Phan héi d6 mé van nudc néng.

- Phan héi d6 mé van phun suong.

- Phan héi d6 ma (On/Off) Damper gié tuoi.

- Phan héi d6 ma (On/Off) Damper gi6 hdi.
CAc tin hiéu diéu khién :

- biéu khién d6 mo (On/Off) Damper gi6 tuoi

- biéu khién d6 mo (On/Off) Damper gi6 hoi

- Biéu khién d6 mé Van nudc lanh

- biéu khién ¢6 m& Van nuéc nong

- biéu khién ¢6 mo Van phun suong

- biéu khién On/Off quat

- biéu khién toc d6 quat

Trong ché do ty dong cac AHU sé& duoc diéu khién theo lich duoc 1ap san.

Cam bién nhiét d6 gin dng TE-1 duoc dung dé do nhiét do gi6 cap. Khi ¢ ché do 1am
lanh, bo diéu khién DDC s& xay dung mot thuat toan diéu khién PI dé diéu khién do mo
van cip nuéc lanh (TV-1) dua trén nhiét d6 gié cap va nhiét do dat, gitr nhiét do phong
bang nhiét do dat.

O ché d6 suoi, bo diéu khién DDC sé& xay dung mét thuat toan diéu khién PI dé diéu
khién d6 mé van cap nudce ndng (TV-2) dua trén nhiét do gio cap va nhiét do dat, gitr nhiét
d6 phong bang nhiét do dat. Mot thiét bi ngét nhiét do thip duoc lap dit cho truong hop
nhiét ¢6 dan lanh xudng qua thap. Khi cd tin hiéu, van nudc néng s& dugc mao hoan toan
dé pha bang cua cudn coil.

Do am cua khi cap ra duoc diéu chinh bang mét bo phun suong, bo diéu khién DDC s&
xay dung maot thuat toan diéu khién PI dé diéu khién d6 mé van phun swong (TV-3) dua

trén do am gi6 hoi va o6 4m dit, gitt do 4m gid hdi luon khong doi.
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Cam bién ndng @6 khi CO2 gin 6ng s& giam sat nong do khi CO2 cua gi6 hdi. Bo diéu
khién DDC s& xay dung mét thuat toan diéu khién PI dé diéu khién d6 mé Damper DA-1,
giit cho nong do khi CO2 trong phong khong vuot qua ngudng an toan dit trudc.

Cam bién bao khoi dugce dit trén dudng 6ng hdi caia AHU dé giam sét tin hiéu bao khoi.
Khi c6 khoi (b4o chay), quat AHU s& duoc tat.

Bo6 diéu khién DDC ciing diéu khién va gidm sét tinh trang hoat dong cua quat (trang
thai chay/dung, trang thai 16i). Van cip nudc lanh va damper dugc lién dong véi trang théi
cua quat, s& dugc diéu khién dong hoan toan khi quat tit dé tiét kiém ning luong.

Cam bién &p suat gi6 cap do ap suét gid cap. Bo diéu khién DDC s& diéu khién toc do
quat bang bién tan dé giir cho ap suét gi6 cap luon khong doi.

Cong tic chénh ap suat khi DPS giam sat trang thai cua bo loc, cho ta biét khi ndo can
phai vé sinh bo loc.

& Phwong dn diéu khién VAV
a/ VAV voi 2 thanh swéi dién

Ta Supply

Air Diffusar
-, |. I —
™, L %
Discharga Air From ™ lll:: C:J ;_:::) b y To Supply
AR HANDLING UMNIT \ - - A Alr Diffusar
\ - “] L
(e L 0 O .
=) D& | - ‘ I:’Fj‘
W |
& ¥
A ZMN-T
To Supply

Alr Diffusar
Cac tin hi¢u giam sét:
- Nhiét do phong.
- Toc do gi6 tir AHU (c6 thé duing cam bién &p suat/cam bién gin kém theo bo VAV
controller).
- Trang thai hoat dong thanh suai.
- Trang thai 16i thanh sudi.
CA4c tin hi¢u diéu khién :
- Piéu khién dong mo Damper.

- biéu khién thanh sudi 1,2 hoat dong.
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Nhiét d6 phong/khu virc s& duoc diéu chinh khéng d6i theo gia tri dit. Cam bién nhiét
d6 phong s& do nhiét d6 tai phong/khu vuc cling véi gid tri nhiét do dat dung dé didu khién
d6 mo Damper va diéu khién hoat dong cac thanh sud6i dién.

b/ VAV véi 2 6ng nwéc

To Supply
Air Diffuser

P
A,
&~ ,
11—
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%, ra
W,
o

Discharge Air From
AIR HANDLING UNIT r

e
_/

To Supply
Alr Diffusar

MWW To Supply
Adr Diffuser

Céac tin hiéu giam sat:
- Nhiét @6 phong, khu vuc.
- Toc do gid tir AHU (c6 thé ding cam bién &p suat/cam bién gan kém theo bo VAV
controller).
- Phan héi d6 mé van nude nong.
CAc tin hiéu diéu khién :
- biéu khién nhiét d6 Damper.
- biéu khién d6 mé van nudc nong.

Nhiét d6 phong/khu virc s& duoc diéu chinh khéng d6i theo gia tri dat. Cam bién nhiét
d6 phong s& do nhiét do tai phong/khu vuc cling véi gia tri nhiét do dat dung dé diéu khién
d6 mé Damper va diéu khién d6 mé van nuée nong.

+ Phuwong dn diéu khién PAU

PAU - Primary Air Handling Unit hay thiét bi xtr 1y khong khi so cép, thuong duoc st
dung cho hé thong Diéu hoa khdng khi trong phong sach. Khdng khi qua PAU 100% la
khong khi ngoai troi, PAU sé& xtr 1y khong khi so bo (Loc, 1am lanh/ gia nhiét, taich am hoac
tao 4m) trudc khi dua vao cac thiét bi Iam lanh khac (FCU,AHU). Khong khi sau khi dugc
xir 1y so bd ludn kho hon khéng khi trong khong gian diéu hoa (d6 4m khong vurot qua max
60%), lubn cap gi6 nhiét do cang thip (>9 néu dung VAV, > 11 néu dung CAV). Pay la

mot trong nhitng phuong phap diéu khién d6 am vi am chu yéu do gié tuoi mang vao.
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PAU loai 3 thanh swéi dién, 2 6ng nwéc
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DA : biéu khién damper.
DPS: Cam bién chénh ap.
TV : Van va chap hanh.
HL : Thiét bj ngat khi nhiéz dé cao.
FS : Cong tac dong khi.
TE : Cam bién nhiér dé dwong ong.
Céac tin hiéu giam sat:

- Trang thai bo loc.

- Nhiét d6 gi6 cap.

- Trang thai gi6 thoi.

- B4o nhiét do cao gio6 cap.

- Trang thai Auto/Manual quat.

- Trang thai hoat dong quat.

- Trang thai 16i quat.

- Trang thai hoat dong thanh sudi.

- Trang thai 16i thanh sui.

- Phan héi d6 mé van.

- Phan héi d6 ma (On/Off) Damper.

CA4c tin hiéu diéu khién:

- biéu khién ¢6 mo (On/Off) Damper.

- Biéu khién d6 m& Van nudc lanh.

- biéu khién On/Off quat.

- biéu khién thanh sudi 1,2,3 hoat dong.

Trong ché do ty dong cac PAU s& dugc diéu khién theo lich dugc 1ap san.
Cam bién nhiét d6 gan 6ng TE-1 duoc dung dé do nhiét do gi6 cap. Khi ¢ ché do lam

lanh, bo diéu khién DDC s& xay dung mot thuat toan diéu khién PI dé diéu khién do mo
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van cp nuéc lanh (TV-1) dya trén nhiét d6 gié cap va nhiét do dit dé duy tri nhiét o khi
cap duoc yéu cau.

O ché do suoi, bo diéu khién DDC sé& diéu khién On/Off cac thanh sudi dé gitt nhiét do
gi6 cap khong ddi. Trong ché d6 suai dé an toan, mét thiét bi ngat nhiét d6 cao dugc lap
dat dé cat truc tiép cac thanh suoi dién dé phong trudng hop nhiét d6 gi6 cap qua cao. Cong
tic dong khi tao lién dong an toan, bo sudi dién s& chi hoat dong khi quat da chay.

Bo diéu khién DDC ciing diéu khién va giam sét tinh trang hoat dong cua quat (trang
thai chay/dung, trang thai 16i). Van cip nudc lanh va damper dugc lién dong véi trang théi
cua quat, s& dugc diéu khién dong hoan toan khi quat tit dé tiét kiém ning luong.

Cong tic chénh ap suat khi DPS giam sat trang thai cua bo loc, cho ta biét khi ndo can
phai vé sinh bo loc.

PAU loai 4 6ng nuéc:

-

; ( \
g B G R
9y & D &
Ed :J = 1 r [
e
DA : Piéu khién damper.
DPS: Cam bién chénh &p.
TV : Van va chdp hanh.
TS : Thiét bj ngat khi nhiér dé
thap.
TE : Cam bién nhiét d@é dwong
ong.
HE : Cdm bién dé am dwong
ong.

Cac tin hi¢u giam sat:
- Trang thai bo loc.
- Nhiét d6 gi6 cap.
- Do am gid cap.
- B4o nhiét do dan lanh qué thap.
- Trang thai Auto/Manual quat.
- Trang thai hoat dong quat.
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- Trang thai 16i quat.

- Phéan héi 6 mé van nudce lanh.

- Phan hdi d6 mé van nuéc néng.

- Phan héi d6 mé van phun suong.

- Phan héi d6 ma (On/Off) Damper.
CAc tin hiéu diéu khién:

- biéu khién d¢6 mo (On/Off) Damper.

- Piéu khién d6 m& Van nudc lanh.

- biéu khién d6 m¢d Van nuéc nong.

- biéu khién d6 m¢d Van phun suong.

- biéu khién On/Off quat.

Trong ché @6 tu dong cac PAU s& duoc diéu khién theo lich duoc 1ap san.

Cam bién nhiét d6 gan 6ng TE-1 duoc dung dé do nhiét do gi6 cap. Khi ¢ ché do lam
lanh, bo diéu khién DDC s& xay dung mot thuat toan didu khién PI dé diéu khién do mo
van cap nudc lanh (TV-1) dya trén nhiét do gi6 cap va nhiét o dit, dé duy tri nhiét do khi
cap duoc yéu cau.

O ché do sudi, bo diéu khién DDC s& xay dung mét thuat toan diéu khién PI dé diéu
khién do mé van cap nuéc nong (TV-2) dya trén nhiét do gié cap va nhiét do dat, dé duy
tri nhiét 6 khi cap duoc yéu cau. Mot thiét bi ngat nhiét d6 thap duoc lap dit cho trudng
hop nhiét d6 dan lanh xubng qua thap. Khi c6 tin hiéu, van nudc néng sé duoc mé hoan
toan dé pha bang caa cuon coil.

Do am cua khi cap ra duge diéu chinh bang mot bo phun swong, bo diéu khién DDC s&
xay dung mot thuat toan diéu khién PI dé diéu khién d6 mé van phun swong (TV-3) dua
trén do am gi6 cap va o am dit, gitt do am gid cp luon khong doi.

Bo diéu khién DDC ciing diéu khién va giam sét tinh trang hoat dong cua quat (trang
thai chay/durng, trang thai 16i). Van cip nudc lanh va damper dugc lién dong véi trang théi
cua quat, s& duoc diéu khién dong hoan toan khi quat tat dé tiét kiém ning lugng.

Cong tic chénh ap suat khi DPS giam sat trang thai caa b loc, cho ta biét khi nao can
phai vé sinh bo loc.

+ Phwong an diéu khién FCU
FCU — Fan Coil Unit la cac bo xt ly khdng khi danh cho tirng phong hay cac khu vygc nho.
FCU thuong dugc diéu khién bang cac Thermostat, cac bo Thermostat nay c6 thé duoc ndi
mang hoic chay doc lap (Standalone). Khong khi trong phong duoc luan chuyén lién tuc

qua ECU dé 1am lanh hosc 1am néng.
71



FCU loai 1 thanh swéi dién, 2 6ng nwéc:

» B G o)

S
T s -
v i«

o) ey (0

Ly

Céac tin hiéu giam sat:
- Trang thai bo loc.
- Nhiét do phong.
- Trang thai Auto/Manual quat.
- Trang thai hoat dong quat.
- Trang thai 16i quat.
- Trang thai hoat dong thanh sudi.
- Trang thai 16i thanh sudi.
- Phan héi trang théi van.
CA4c tin hi¢u diéu khién:
- Piéu khién On/Off (d46 md) Van nudc lanh.
- biéu khién 3 cip toc d6 quat.
- Piéu khién thanh suoi hoat dong.
- bat nhiét d6 phong.

MJdi FCU s& duoc thiét ké lap dat mot van diéu khién dién 2 nga ¢é Dong/Mé nudc lanh.
Trong ché d6 1am lanh, viéc diéu chinh déng mé van c6 thé dat ché do dinh ky theo thoi
gian tdy thudc vao muc dich va yéu cau vé méi truong nhiét do, dd am déi vai tang khu
vuc cu thé. Di vai ché do suoi, thanh sudi dién sé duoc bat hoat dong dé suoi khdng khi
trong phong.

Téc do quat duoc didu khién theo thir tu sao cho quat c6 thé bat tur vi tri tit sang vi tri
tdc do cao va quat co thé duoc tit ¢ bat ky diéu kién hoat dong nao.

Viéc diéu khién bat/tit va diéu chinh nhiét do, toc do quat s& duoc thuc hién bai
Thermostats. Bo diéu chinh nhiét d6 gan tuong cho phép ngudi sir dung c6 thé chinh nhiét

d6 cua khu vuc phi hop véi nhu cau sir dung.
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Cong tic chénh ap suat khi DPS giam sat trang thai cua bo loc, cho ta biét khi nao can
phai vé sinh bo loc.

FCU loai 4 6ng nwéc:

RA @ SA

T Motar

DPS

I I -2
Hi || Mid || Low

CHY HW
Céc tin hi¢u gidm sat:
- Trang thai bo loc.
- Nhiét do phong.
- Trang thai Auto/Manual quat.
- Trang thai hoat dong quat.
- Trang thai 16i quat.
- Phan hoi trang thai van nuéc lanh.
- Phan hoi trang thai van nudc nong.
CA4c tin hi¢u diéu khién:
- biéu khién On/Off (d¢6 m&) Van nudc lanh.
- biéu khién On/Off (¢ md) Van nudc néng.
- biéu khién 3 cap toc d6 quat.
- bat nhiét do phong.

MJi FCU sé& duoc thiét ké lap dat mot van diéu khién dién 2 nga dé Pong/Md nuéc lanh
vao dan lanh duéi tac dong cua thiét bi diéu khién da duoc lap dat. Trong ché d6 1am lanh,
viéc diéu chinh dong mé van c6 thé dat ché do dinh ky theo thoi gian tdy thudc vao muc
dich va yéu cau vé méi trudng nhiét do, d6 4am ddi véi tirng khu vuc cu thé. Boi véi ché do
sudi, van nuéc néng s& duoc diéu chinh dé dit duoc nhiét d6, ¢6 am mong mudn.

Tbc @6 quat duge diéu khién theo thir tu sao cho quat c6 thé bat tir vi tri tat sang vi tri

tdc do cao va quat co thé duoc tit ¢ bat ky diéu kién hoat dong nao.

73



Viéc diéu khién bat/tit va diéu chinh nhiét do, tbc do quat s& duoc thuc hién bai
Thermostats. B diéu chinh nhiét d gan tuong cho phép ngudi sir dung c6 thé chinh nhiét
d6 caa khu vuc phi hop véi nhu cau si dung.

Cong tic chénh ap suit khi DPS giam sat trang thai caa bo loc, cho ta biét khi ndo can
phai vé sinh bo loc.

3.3 Hé théng thong gi6

Trong qua trinh san xuét va sinh hoat ctia con ngudi trong khong gian diéu hoa thuong
sinh ra cac chat doc hai va nhiét thira, 4m thira 1am cho cac théng sé khi hau trong d6 thay
d6i, mat khac nong d6 6xi can thiét cho con ngudi giam, sinh ra mét moi va anh huéng lau
dai vé sirc khoe.

Vi vay, can thiét phai thai khong khi d bi 6 nhiém (boi cac chat doc hai va nhiét) ra bén
ngoai, déng thoi thay thé vao dé 1a khong khi da duoc xir ly, khong c6 céac chat doc hai, co
nhiét do phu hop va lugng 6xi dam bao. Qua trinh nhu vay goi la thong gio. Qué trinh
thdng gi6 thuc chat 1a qua trinh thay doi khong khi trong phong da 6 nhiém bang khéng
khi méi bén ngoai troi da qua xu ly.

Muc dich caa thong gid:
v' Thdng gi6 c6 nhiéu muc dich khac nhau tuy thudc vao tirng cong trinh va pham vi
nhét dinh. Cac muc dich chinh bao gém:
v Thai céc chit doc hai trong phong ra bén ngoai. Cac chat doc hai bao gdom rat nhiéu
va da duoc liét ké mae d6 anh huong. Trong cac khdng gian sinh hoat chat doc hai
phd bién nhat 1a CO2, CO.

v Thai nhiét thira va am thira ra bén ngoai

(\

Cung cép luong dxi can thiét cho sinh hoat cia con nguoi
v' Trong mét sb trudng hop dic biét muc dich thong gio 1a dé khic phuc céc sy ¢6 nhu
lan toa chat doc hai hoic hoa hoan.

+ Chirc ning cia hé théng iBMS véi hé théng thong gio:

- Giam sat va diéu khién cac quat h¢ théng thong gi6é bai d6 xe: Tat ca cac quat thong
gi6 bii d6 xe ting ham can duoc didu khién va gidm sat bai hé thdng tu dong hoa tda nha
iBMS. Céc quat thdng gi6 s& duoc hoat dong tu dong dua trén nong do khi thai CO hay
CO2 trong khu bii d6 xe. Tinh trang van hanh, ché do van hanh, tinh trang 13i cua thiét bi
cling dugc ghi lai. Hé thdng iBMS c6 thé trang bi thém bién tan dé diéu khién toc do quat
dwa theo nong do khoi thai CO dé dam bao chét luong khi ciing nhu tiét Kiém niang luong
tiéu thy cua toa nha. Céc su b 16i quat ciing nhu dén gidi han bao tri s& dwgc canh béo trén

hé thdng iBMS béi chirc nang canh bao va quan ly bao tri.
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- Giam sat va diéu khién cac quat thdng gié phong k thuat: Toan bo cac quat thong gio
phong k§ thuat s& duoc giam sat tinh trang hoat dong va tinh trang bao 15i. Bang thai cung
cap lich trinh hoat dong tu dong cho quat theo thoi gian thue. Riéng d6i vai cac khu vuc
phong may phat, phong may bién ap, phong tu dién ha thé hé théng iBMS s& trang bi cac
cam bién 2 tac dung do nhiét d6 va d6 4m (c6 man hinh LCD dé hién thi tai chd) cho cac
khu vue phong dién nay dé diéu khién quat cling nhu canh bao nhiét d6 d6 4m dam bao an
toan cho céc thiét bi dién bén trong. Céc su ¢b 15i quat cling nhu dén thoi bao tri s& dugc
canh béo trén hé théng iBMS bai chirc ning canh bao va quan ly bao tri.

- Giam sét va diéu cac quat ting ap cau thang bo: T4t ca cac quat ting ap cau thang bo
s& dugc giam sat toan bo tinh trang ngudn cap, trang thai hoat dong, tinh trang bao 15i cua
mdi quat. Pong thoi diéu khién cac cia gié diéu ap cho budng thang dé dam bao phi hop
Véi tiéu chuan phong chay chira chay. Cac su cd 16i quat ciing nhu dén gidi han bao tri s&
dugc canh bao trén hé théng iBMS béi chite nang canh bao va quan 1y bao tri. Quat ting
ap duoc bat khi c6 chay xay ra, cac dé duy tri 4p suat an toan trong cau thang.

- Giam sat va diéu khién cac quat hat khi thai nha vé sinh: Toan bo cac quat thong gio
khac cho khu WC, quat cap gi6 tuoi, khi thai khac s& dugc diéu khién va giam sét boi hé
théng iIBMS. Cac quat nay s& duoc diéu khién ON/OFF theo lich biéu lap trudc va s& tu
dong tat dé tiét kiém nang luong cho tod nha. Trang thai hoat dong s& duoc hién thi trén
giao dién db hoa iBMS. Céc su ¢6 13i quat ciing nhu dén gigi han bao tri s& dugc canh bao
trén hé thong iBMS bai chirc nang canh béo va quan Iy bao tri.

Bdng diém giam sat/diéu khién cua hé thong BMS téi hé thong quat thong gic:

+ Diéu khién On/Off hoic diéu khién toc do cac

Piéu khién quat hat, c4p va tang ap cau thang khi dat diéu
kién nhat dinh

+ Trang thai cua quat.

+ Ché d6 chay Auto/Manual cua quat.

Giam sat + Nong do khi CO, CO2.

+ Nhiét d6 khong khi phong bién thé, phong
may phat.

+ BA&o dong su cb qua tai quat.

) + Bao dong nhiét do cao ddi voi mot sé phong

Canh béo o, L
¢ gan cam bién nhiét do.

+ Bao dong nong do khi CO, CO2 cao.
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3.4 Hé théng thang may

Hé thong thang may la mét trong nhitng hé théng khéng thé thiéu trong nhitng cong
trinh cao ting. Nhiém vu chinh cua hé thdng la thuc hién van chuyén nguoi, hang nhanh
chong giira cac tang, chinh vi vay thang may c6 nhitng yéu cau vé do6 an toan cao, két cau
va bd tri phu hop, thuan tién cho ngudi diung va my quan cho cong trinh.

+ Chire ning cia hé thong iBMS véi hé thong thang may (Tich hep béc cao qua

Bacnet IP hoiac Modbus):

Hé thong iBMS s& tich hop véi hé théng thang may théng qua giao thirc bac cao Bacnet
IP (Modbus). Dé két ndi duoc thi yéu cau nha thau hé théng thang may cung cap cong
truyén théng Bacnet IP (Modbus).

Pé giam sat duoc hé théng thang may, hé théng thang may can dua t6i dau ra caa ching
cac thong tin dap Gmg dé ké ndi téi hé théng iBMS, qua trinh két ndi s& dugc cu thé hoa veé
phan ctmg ciing nhu phan mém dbi véi nha thau thang may dé co thé hién thi, giam sat ché
d6 van hanh theo yéu cau ky thuat. Bé kiém soat van hanh cua thang trong tinh huéng su
cd c6 thoat hiém do dac thi vé cac yau cau cao trong an toan cho con nguoi, cac thang may
s& khong hoat dong (Ngoai trir thang may chita chay), khi d6 cac thang may duogc diéu
khién di vé vi tri gan nhat théng ra mat dat dé thoat hiém hoac tranh tinh trang c6 ngudi bi
ket trong thang may.

Bang diém giam sat/diéu khién cua hé thong BMS téi hé thong thang may:

. " + Pua cic thang vé tang trét (Khi cd hoa hoan
biéu khién
xay ra)

+ Giam sat tinh trang hoat dong cua cac céac
thang: (Run/ Stop/ Alarm/ Trip/ Normal).

+ Giam sat tinh trang dong/mé cira budng thang
(door open/close).

Giam sat + Giam sat huéng thang

+ Giam sat vi tri cac thang.

+ Giam sat s6 gio lam viéc cua cac thang dé
thdng ké va dua ra lich bao tri

+ Cac bao dong cua hé théng nhu: ket thang

Canh bao + Trang thai I5i cua thang may
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£ Chirc ning caa hé théng iBMS véi hé théng thang may (Tich hep bac thap qua
tiép diém kho)

Hé¢ thdng iBMS s& tich hop vai hé théng thang may thong qua giao thic bac thap qua
c4c tiép diém I/O. Dé két ndi duoc thi yéu cau nha thau hé thdng thang may cung cép tiép
diém cua tin hiéu (nhu trong bang giam sat/ diéu khién bén duéi) dudi dang Dry contact
san ra cau dau dé nha thau iBMS két néi toi.

Pé giam sat duoc hé thong thang may, hé théng thang may can dua t6i dau ra cia ching
cac thong tin dap tmg dé ké ndi téi hé théng iBMS, qua trinh két ndi s& dugc cu thé hoa vé
phan cing ciing nhu phan mém dbi véi nha thau thang may dé c6 thé hién thi, giam sat ché
d6 van hanh theo yéu cau ky thuat. Bé kiém soat van hanh cua thang trong tinh hudng su
cb c6 thoat hiém do dac thi vé cac yau cau cao trong an toan cho con nguoi, cac thang may
s& khong hoat dong (Ngoai trir thang may chita chay), khi d6 cac thang may duogc diéu
khién di vé vi tri gan nhat théng ra mat dat dé thoat hiém hoac tranh tinh trang c6 ngudi bi
ket trong thang may.

Bang diém giam sdat/diéu khién cua hé thong BMS t6i hé thong thang may:

biéu khién + Pua céc thang vé tang trét (Khi c6 hoa hoan xay ra)

+ Giam sat tinh trang hoat dong cua cac thang may:
(Run/ Stop/ Alarm/ Trip/ Normal).

+ Giam sét tinh trang dong/md cira budng thang may
(door open/close).

Giam sat + Giam séat hugng chuyén dong cia thang may.

+ Giam sét vi tri thang may.

+ Giam sét s6 gio 1am viéc cua cac thang dé thong ké
va dua ra lich bao tri.

+ Céc bao dong cua hé thong nhu: ket thang may.

3.5 Hé théng Camera-CCTV
Hé théng camera cho toa nha dong vai hét sizc quan trong nham dam bao nhiém vu an
ninh an toan cho toa nha. Hé théng dugc thiét ké dam bao theo ddi duoc toan bo cac khu
vuc trong yéu cua toa nha.
Toan bo cac camera dugc bé tri trén cac tiéu chi nhu:
+ Khdng anh huong dén my quan caa cong trinh.
+ CO tim quan sét 16n nhat, tt nhat c6 thé.

+ PhU hop véi cac quy chuan hién hanh.
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+ D& dang thay thé stra chita bao dudng trong turong lail
4+ Chire niing cia hé théng iBMS véi hé théng camera CCTV:
Viéc két ndi diéu khién giam sét giira hé théng iBMS véi hé thdng camera duoc thyc hién
tap trung tai phong diéu khién trung tim. Hinh anh cua hé théng camera s& dwoc hién thi
trén giao dién cua iBMS thong qua giao thirc BacnetlP, OPC.
Bang diém gidm sdt/diéu khién cua hé thang iBMS téi hé thong CCTV
+ Ghi hinh theo canh béo

biéu khién + Diéu khién quay quét camera (véi cac loai camera

quay quét)
+ Giam sat hinh anh ghi lai duoc tir cAc camera bo tri

trong tda nha
Giam sat + Giam sat trang thai 15i trén giao dién mat bang b tri
camera (mat camera, camera bi che, ...) néu hé thng

camera c6 hd trg chic ning nay.

3.6 Hé théng kiém soat vao ra — Access control

Hé thong kiém soat vao ra duoc thiét ké dé quan ly va giam sat viéc vao ra cua nhan
vién, khach hang trong toa nha. Sir dung céc cdng nghé tién tién khac nhau tuy theo nhu
cau ang dung tir mac an toan thap dén muc an toan cao nhat nhu thé tir dang tiép xdc, the
cam tng tir dang khong tiép xdc, thé théng minh va van tay... Xay dung hé thong dya trén
kién tric Client/Server va giao thirc TCP/IP cho phép mé rong viéc quan Iy ¢ nhiéu muc
d6 khac nhau ¢ nhiéu vi tri khac nhau.

+ Chire niing cia hé thong iBMS véi hé théng kiém soat vao ra Access control:

Viéc tich hop hé théng cho phép nhan vién van hanh hé théng iBMS c6 thé truy nhap
co so dir liéu caa hé thdng kiém soat ra vao thu thap thdng tin ca nhan ra vao toa nha qua
c4c ctra dugc kiém sodt, tong hop cac sb liéu dé thong ké va xuat ra cac bao céo. Heé thong
iBMS chi thuc hién giam sat théng qua viéc két ndi véi hé théng Access Control, viée diéu
khién can dugc sy ddng thuan cua ngudi dung dé dam bao tinh bao mat, an toan caa hé
théng Access control.

Hé thong IBMS s& tich hop véi hé théng Access control théng qua chuan truyén théng
Bacnet IP hoac OPC.

Bang diém gidm sat/diéu khién cia hé thong BMS téi hé thang Access control:

Piéu khién + Piéu khién dong mé cira
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+ Thoi gian ra/ vao caa moi nhan vién theo ngay
hoic téng hop theo thang.

+ Thoi gian ra/ vao cua khach.

Giam sat + Tracuu thoi gian, tén cta ngudi ra vao trong thoi
gian xay ra sy ¢

+ Tra ctru cac canh bao cua hé thdng kiém soét ra

Vao.

Canh bao + Canh bao truy nhap trai phép.

3.7 Hé thong bao chay va chira chay

Hé thdng béo chay — chita chay trong toa nha dong vai trd rat quan trong, quyét dinh
truc tiép dén tinh mang con ngudi. Do d6, hé thong phai dam bao kip thoi — chinh xac ddi
véi cac su ¢d chay, no.

Thong thudng hé théng hé thdng béo chay gdm 2 phan: Bao chay va chira chay

Béo chay: Hé thong bao géom cac cam bién do nhiét do, phat hién khoi, hé thong chudng
bao chay, dén bao chay,.... Cac cam bién nhiét d6 va khoi yéu cau phai dugc bd tri dung
vi tri dé kip thoi phat hién cac sy cd. Cac chudng bao va dén bao phai bd tri ¢ nhitng noi
ma dé dang nhan ra, giup moi ngudi kip thoi phan tng véi cac su cé.

Chira chay: Hé thdng chita chdy bao gom cac bom chita chay, hé thong cap nudc chira
chéy va hé thong chira chay bang khi. Déi véi hé thong nay phai ludn ¢ tinh trang san sang,
c4c thiét bj phai ludn duoc kiém tra va giam sat chit ché.

+ Chirc niing ciia hé thong iBMS véi hé thong bao chay va chira chay

Dé tich hop muic cao véi Hé thong phong chay chita chay, iBMS phai ¢6 giao dién véi
chuan truyén thong BACnet TCP/IP toc d6 10/100 Mbps. Tu bao chay trung tam cua hé
thdng bao chay ciing phai ¢ cong giao dién truyén thdng véi chuan BACnet TCP/IP.
Bang diém giam sat/diéu khién cia hé thong iBMS téi hé thong phong chdy chiza chay:

+ Trang thai cac dau bao khoi, bao nhiét.

+ Trang thai ciia bom chira chay.

Giam sat i .

+ Ap luc tinh cua hé thong.

+ Mirc nudc bé chira chay.

+ Bao dong ap suat nudc trong dng cao/thap.
Canh béao + Bao dong sy ¢ quéa tai cua bom chira chay.

+ Bao dong muc nudc bé chira chay cao/thap
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+ Giao dién d6 hoa hé théng quan ly hé théng béo chay va chira chay dién hinh:

Sau khi tich hop trén man hinh d6 hoa cua iBMS c6 cé4c hién thi sau:

Giam sat, hién thi trén man hinh iBMS cac thdng s trang théi, nong do phan trim
cua cac dau bao khéi dia chi.

Cho phép thay d6i diém dit ndng d6 phan trim cua cac dau bao khéi pha hop véi
moi trudng lap dat.

Lién dong véi cac hé thong phat thanh PA, cira( card access ), CCTV.

Tu dong gidm sét trang théi cac tu dién ting

Giam sat trang thai tram bom chira chay va bé nudc chira chay

Tinh trang hé thong dién cap cho bom chira chay, tinh trang cac bom, mirc nudc bé
chita phuc vu chira chay, &p suat nudc trong hé thong chira chay, giam sat thong sb

ap suat trong cau thang bo
T T ey . s

G CHAY CHUA CHAY

HE THONG PHON

Hinh 3.5 — Man hinh giam sat PCCC

Khi c6 tin hi¢u bdo dong chay dwoc Qui tor hé théng bao chay tai, tir IBMS sé co cdc diéu

khién sau:

Trén man hinh may tinh trung tdm sé& thé hién bao dong bang hinh anh nhip nhay
két hop am thanh gitp ngudi van hanh nhan biét nhanh chdng vi tri ¢ chay.
iBMS s& ra Iénh dung tirc thi ddi véi céac thiét bi diéu hoa khdng khi va théng gid

dé ngan ludng khong khi cap cho cac khu vuc.
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- Trang thai hoat dong cua céc thiét b chira chay, quat ting ap, ciu thang... ciing duoc
theo ddi trén cac dd hoa giam sét hé théng phong va chira chay. Khi c6 su ¢ chay,
cac thiét bi cua hé thong chira chay nhu bom chita chay va quat ting ap 1ap tac hoat
dong

- Néu ap suat qua Ion iIBMS s& diéu khién mo van xa bot gio dam bao ap suat cau
thang trong pham vi 50 — 60 PA du dé duy tri ludn luén gitt duoc ctra cau thang
tranh khoi trong tang tran vao, mat khac véi ap suat nhu vay gitp ngudi thoat hiém
c6 thé day cira vao mot cach dé dang va ludén dam bao an toan cho ngudi 1am viéc
trong toa nha.

3.8 Hé théng am thanh cbng céng (PA)

Hé thong am thanh cong cong 1a mot trong nhiing hé thong thudc hé théng thdng tin
trong toa nha. Vi nhiém vu chinh 12 thong tin va giai tri bao géom chirc ning phat nhac nén
trong truong hop binh thuong va phat thong bao trong cac truong hop dac biét. Ngoai ra
mét chirc nang hét sirc quan trong cua hé thong nay 1a phét canh béo cho toan b toa nha
khi ¢6 sy ¢6 chay hoic cac su ¢6 khéc lién quan dén stc khoé va tinh mang ciia con ngudi.

Hé thong bao gom cac thiét bi am thanh nhu ti trung tam, cac thiét bi khuyéch dai, cac
dau dia phat, hé thdng micro va loa phat thanh... Toan bd hé théng s& duoc b tri khap cac
khu vuc dé dam bao chic ning thong tin dén moi khu vuc, moi bo phan trong toa nha.

+ Chirc ning cia hé théng iBMS véi hé théng am thanh céng cong:

Hé thong iBMS dugc thiét ké phai ¢ kha ning kiém soat dugc hoat dong ciing nhu
trang thai caa hé théng PA. Ngoai ra, véi chirc nang thong tin va kiém soat thong tin, hé
thong iBMS sé& c6 kha niang diéu khién phat ban tin theo yéu cau (ban tin thdng bao hoic
ban tin sy ¢b tir iBMS.

Bdng diém giam sat/diéu khién cua hé thang iBMS t6i hé thong &m thanh cong céng:

L + Bat/tat cac tiép diém dé phat ra cac ban tin, ban
bieu khiéen
nhac hay canh bao thich hgp

Giam sat + Giam sét tinh trang On/Off cua céc tiép diém

3.9 Hé théng cung cap dién
Hé thdng dién ning trong toa nha bao gdbm cac thanh phan sau:

Hé thong may bién ap: dién niang tir ludi dién trung ap ca thanh phd sé duoc dua dén
tram bién 4p cua tda nha. Tram bién &p c6 chirc ning dua dién thé trung 4p vé dién thé ha

ap 220VAC dé str dung trong tda nha.
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Hé thong mdy phat dién: trong truong hop xay ra sy ¢b tai tram bién ap, hoic su cung
cap dién ning tir ludi dién thanh phé téi toa nha bi truc tric, hodc trong truong hop qua tai
trong viéc cap dién cho toa nha. Khi d6 may phat dién s& duoc khoi dong.

Hé thong chuyén mach ATS: trong truong hop may phat dién hoat dong, ta ATS c6
nhiém vu chuyén mach dién cua toa nha sang hé thong méy phat dé sir dung, néu trong
truong hop dién nang tir thanh phé bi qua tai, hé thdng con c6 nhiém vu hoa ddng bo dién
nang cta hé théng may bién 4p va may phat nham cung cip cho tda nha.

Hé thong phan phéi dién ha &p: hé thdng bao gém cac MCCB, phan phéi dién cho toan
toa nha

Hé thong ti dién tang: bao gom cac MCCB & tu dién tang, cung cap dién ning cho 1
khu vuc nhét dinh trong tda nha.

£ Chirc ning cia hé thong iBMS véi hé thong dién ning:

Nam bat dugc tam quan trong cua hé thong dién: ¢d nguon cung cap tai thi hé théng
thiét bi toa nha ton tai va hoat dong, ngirng cung cap dién hé théng ky thuat s& ngirng hoat
dong nén viéc giam sat hé thong dién trong hé thong iBMS 1a mot eng dung khong tach
roi.

Hé thng dién s& duoc két ndi véi hé théng iBMS thong qua viéc tich hgp muc cao 1a
Modbus dé giam sat cac bo do dém dién ning. Va két ndi muc thap dé diéu khién va giam
sat cdc MCCB, ACB.

Cac thong tin sau khi nhan duoc tir hé thdng dién thi s& duoc diéu khién va giam sat trén
man hinh caa hé théng iBMS. Trén phan mém quan ly iBMS phai dugc tao céc giao dién
d6 hoa phu hop cho viéc hién thi thuan tién cho qué trinh quan ly.

Thong qua hé thong iBMS c¢6 thé quan ly cac thiét bi bao vé ngudn dién nam trong céac
ta dién phan phéi ngudn dién chinh va cac ta dién phan phdi ngudn phu cho céc tang, cac
thiét bi bang viéc thu nhan cac thong tin vé trang thai 1am viéc ciing nhu qua tai cia cac
thiét bi ndy. Tai cac may tinh diéu khién trung tdm, nhan vién van hanh thuc hién viéc giam
sat cac thiét bi bao vé cua céc tu dién phan phdi nguon chinh va céc ta dién phan phéi
ngudn phu trén man hinh do hoa cua cac may tinh diéu khién caa hé théng iBMS. Mai thay
d6i ctia cac diém trang thai 1am thay doi mau sic cia diém diéu khién trén man hinh d6
hoa ciing nhu ¢6 cac bao cao bao 15i tai thoi diém xay ra su ¢o tai may in bao su kién theo
thoi gian.

Pé quan Iy tét hé thong dién hé thong iBMS giam sat dién nang tiéu thy caa tda nha,
thiét bi giam sat theo ddi dugc cac théng sb k§ thuat chinh cua cac ngudn thong qua cac

bo dong hd do dém dién nang. Cac thong sd nay duoc giam sat chat ché vi nd s& anh huong
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rat 16n toi viéc van hanh cua tat ca céc thiét bi sir dung dién cua toa nha, quan ly tét céc
tham s chinh nay ciing ddng nghia véi viéc giam chi phi van hanh cua toa nha, nang cao
hiéu qua str dung thiét bi. Cac tham s6 nay can thiét duoc do dém nhd bo do dém dién ning
k¥ thuat sb c6 kha ning ndi mang va thé hién cac théng s do luong trén giao dién man
hinh may tinh diéu khién, c6 kha ning luu giir tai may tinh cua hé thong khi ngudi quan ly
c6 yéu cau.

Bdng diém giam sat/diéu khién cua hé thong iBMS t6i hé thong dién nang:

L + Diéu khién dong cit cac tu dién phan phdi tang,
bicu khién ' . o
tu dién ha th¢, ta dién tong

+ Giam sat trang thai hoat dong cua cac thiét bi
dong cat ngudn dién tai cac ta phan phéi tang, tu
dién ha thé, tu dién tong, ta dién ATS

+ Giam séat cac su ¢ qua tai cua céc thiét bi dong
cat chinh

+ COng suat hiru ich cta tda nha P

Giam sét + COng suat biéu kién S

+ C6ng suat phan khang Q

+ COng suat tiéu thy cua tda nha kWh

+ Hé s6 Coso

+ Dién 4p day tai ti cap nguon chinh (V)

+ Dién 4p céc pha tai ta cap ngudn chinh (V)

+ Dong dién cua cac pha tai ti cap ngudn chinh (A)

Canh bao + Bao dong su b qua tai cac thiét bi dong cat

+ Giao dién d6 hoa hé théng quan ly chat lweng dién dién hinh

Viéc quan ly dién nang dugc van hanh théng qua giao dién do hoa. Trong d6 hoa, cac
gia tri duoc thé hién 1a s6 do dém duoc, cac tham sé duoc Viét hda vé tén va vj tri thiét bi
dé don gian hda qué trinh van hanh caa ngudi giam sét, quan ly hé thong.

Giam sat trang thai hoat dong cua cac thiét bj Pong — Cat nguon dién tai cac ti phan
phdi tang, tu dién ha thé, ta dién tong, ta dién ATS: Muc dich viéc quan Iy nay nham quan
ly cac thiét bi dién tir may tinh diéu khién ctia phong diéu khién trung tam.

Giam sat cac sy cd qua tai cua céc thiét bi dong cét chinh tai cac tu phan phdi, ta dién

ha thé, tu dién téng, ta dién ATS (CB tong, CB cap ngudn chinh cua cac nhanh)
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Diéu khién dong cat cac tu dién phan phdi tang, ta dién ha thé, ta dién tong. Bé thuc hién
viéc quan ly tét céc thiét bi Dong — Cét, cac thiét bi dién nam trong dién can quan ly giam
sat can dap ung cac yéu cau vé phan cang:
+ CO kha ning cung cip cac diém tin hiéu bao trang thai cua chinh ban than cua
ching dang tiép diém khd (dry-contact), tin hiéu dau ra trang thai 1a tin hiéu On/
Off cua cdng tic bao trang thai.
+ Néu khong c6 sin cac diém tin hiéu béo trang thai nay, thiét bi dong cat can phai

duoc Iap thém cac cong tic phu tro (Auxilary Contact).

5A (2 N B oA~ x

HE THONG DIEN
kllll\\l\l\lll\\\ll

Hinh 3.7 — Man hinh qudn ly céc thiét bj dién trong toa nha
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3.10 Hé théng chiéu sang

Hé thng chiéu sang trong toa nha dong vai trd quan trong trong viéc cung cip da anh
sang cho cé&c nhu cau sinh hoat, 1am viéc, giai tri, an ninh... cho toa nha.

Hé théng dén chiéu séang trong tod nha gom rat nhiéu loai sir dung vao nhiéu muc dich
nhung chung quy lai dugc diéu khién véi hai tng dung chinh 12 bat/tat va diéu chinh cuong
do6 sang.

Hé thong diéu khién chiéu sang khéng nhitng mang lai nhiéu loi ich tién nghi cho nguoi
str dung, ngoai ra con dem lai hiéu qua cao vé tiét kiém ning luong dién tiéu thu cho toa
nha. Do d6 ching mang lai nhitrng lgi ich 1on:

Tiét kiém nang luong: Ngay nay khi nhu cau ning lwong ngay cang ting, trong khi
ngudn ning luong trén thé gisi dang can kiét. Poi hoi cac quéc gia phai co nhitng chinh
sach st dung nguén nang luong hop Iy. Tai cac do thi Ion toe d6 d6 thi hoa dién ra rat
nhanh, kéo theo d6 nhiéu tda nha moc 1én. Bé phl hop véi chinh sach phat trién coa dat
nuéc thi phai dat ra van dé tiét kiém dién ning trong cac tda nha. Trong cé4c toa nha hé
thdng chiéu sang st dung nhiéu dién niang. Do vay néu dua tu dong hoa vao dé quan ly hé
thng chiéu sang, sé gilp ta quan 1y duoc dién nang tiéu thy.

Ta c6 thé quan 1y duoc thoi gian st dung cua cac thiét bi chiéu sang. Diéu khién hé
thong dén theo thoi gian dat truc, theo sy kién, quan Iy mic do chiéu sang cua hé thong
den.

+ Quan ly linh hoat: Toan bd hé thong dén sé duoc quan ly tai phong diéu khién trung
tam cua iIBMS. Do vay ta dé dang diéu khién tat bat hé théng thay vi phai ra tan noi,
xudng tirng phong dé tat bat hé thong.

+ Van hanh don gian: Toan bd hé théng dén cua tda nha s& duoc hién thi bang giao dién
tai man hinh diéu khién giam sat iBMS. Trén giao dién thé hién trang thai cua tiung
vi tri quan trong, vi tri cua tirng khu vuc, ting 16 dén. Gitip ngudi van hanh dé dang

quan Iy va diéu khién hé thdng qua giao dién tryc quan

+ Chirc ning ciia hé théng iBMS véi hé théng chiéu sang:

85



Dién ning dung cho diéu khién chiéu séang trong

mot tod nha chiém mat ty trong khé 16n so véi dién
nang tiéu thu tong. Viéc quan ly tot van dé chiéu
sang khong chi dem lai méi treong lam viéc du anh
sdng ma con nang cao hiéu qua dau tu do viéc tiét
kiém dién va chi phi van hanh. Vai quy mé va tinh
chat nhu vay, hé thong diéu khién chiéu sang cho toa

nha can phai dap &ng céc yéu cau co ban sau:

+

+

Quan ly diéu khién chiéu sang tap trung

C6 kha niang diéu khién chiéu sang theo

So dé nguyén ly diéu khién giam sat

chuong trinh, theo lich dat trudc

C6 kha nang két hop diéu khién chiéu sang tu dong theo chuong trinh va chiéu sang
tai chd

Giam sat trang thai on/off cua cac 16 dén

C6 kha nang két ndi vai hé théng quan 1y toa nha dé téi wu hoa van hanh

C6 kha nang mé rong hé théng khong chi vé sé lugng thiét bi diéu khién chiéu sang
ma ca céc thiét bi hd trg diéu khién chiéu sang nhu cac cam bién cudng d6 sang, cac
thiét bi an ninh...

Hé thdng iBMS sir dung cac bo diéu khién s truc tiép DDC tac dong téi MCCB nam
trong tu cap dién chiéu sang dé giam sat On/Off va diéu khién tat/bat cac 16 dén tuong

ung vaoi cac MCCB trén.

Bang diém giam sat/diéu khién cia hé thong iBMS téi hé thong chiéu sdang:

+ Diéu khién déng cat thiét bi chiéu sang tir sever

theo cac tinh huéng lap trinh theo thoi gian, ché do

biéu khién L A g .
khan cap va mot so ché do chicu sang dugc lap trinh
san (ngay &, ngay nghi...)

o + Giam sat tinh trang on/off cac 16 chiéu sang théng

Giam séat

qua giao dién d6 hoa.

+ Giao dién d6 hoa hé thong quan Iy chiéu sang dién hinh

Hé thong dén chiéu sang cong cong trong va ngoai tda nha sé duoc thiét ké dua trén nhitng

tién ich cho nguoi sir dung va quan ly hé thong.

Toan bo cac dén/tuyén deén chiéu sang cong cong sé duge diéu khién boi hé théng iBMS.

Hé théng sé& trang bi cac cong tac diéu khién mém trén giao dién iBMS nham dam bao tinh
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linh hoat. Trong truedng hop binh thuong cac dén chiéu sang s& duoc bat tét theo lich biéu
dit truge. Tuy nhién, trong nhitng truong hop yéu cau riéng hé théng iBMS van bat/tit tic
thi mot cach linh hoat trén giao dién iBMS.

Toan bd hinh anh cua céc tuyén dén, cac khu vuc s& duoc hién thi trén giao dién hé thong
iBMS. Ngoai ra, hé thong s& hd tro hién thi theo mit biang va theo mau sic. Cac khu vuc
dén sang sé& hién thi mau “tring”, cac khu vuc dén tit s& dugc thé hién mau téi. Viéc hién
thi theo d6 hoa mau sic trén s& 1am don gian cong tac giam sat va lam ting kha ning bao

quat toan bo toa nha cho Nguai quan ly.

B8

GE

U SAN

NG DEN CHIE

C

HETH

Hinh 3.7 — Man hinh giam sat va diéu khién hé thang chiéu sang
Hé théng chiéu sang EIB
Trong hé théng dién thong thuong, mdi chirc nang can cd mot cap riéng va mdi hé thong
diéu khién c6 mot mang riéng. Tuy vay véi mang EIB tit ca chirc ning va cac qua trinh
déu co thé diéu khién, giam sat dugc sir dung chung mot cap don. Diéu nay c6 nghia 14 hé

thng cap dién cd thé ndi truc tiép dén céc thiét bi tiéu thy ma khéng phai di duong vong.
Lighting Shutters Heater, Ilctor
Clirnate, EIB
?entﬂatmn \

§ Oﬁo f ::fl'i:‘; Sensors
& - -

Therranstat Infra Red
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Uu diém cua hé thong 1a lap dat cac thiét bi
trong toa nha kha don gian nhung ciing rat dé
dang khi mo rong ciing nhu thay doi. Néu muyc
dich sir dung hay cau trdc trong tod nha c6 thay
d6i , hé théng mang EIB ciing dé dang sua lai
cho phi hop bang cach thay ddi cac thong sb
cua cac thiét bi ma khong can phai di thém day.

Loi thé 16n nixa 1a trén mang EIB c6 thé I4p lan

OR

”—_

Audio/Video System

I

BAS/BMS Security

Systems

Giao thuc mang cua hé thong EIB

hoidc bd sung rat nhiéu thiét bi cua cac nha san xuat thanh vién caa Hiép hoi EIB. Diéu d6

tao lgi ich cao nhét cho ngudi sir dung.

Céc thong sé nay co thé dat lai bang cach néi
may tinh v4i hé thong mang EIB va sir dung
phan mém ETS (EIB Tool Software) dé cau
hinh va dua thiét bj vao hoat dong. Phan mém
ETS duoc phét trién chung cho tat ca cac nha
san xuat caa hiép hoi EIB

Véi giao dién trén hé théng mang EIB c6 thé

ndi véi trung tam diéu khién cua hé thong quan

So do cau tric hé EIB

ly va tu dong hoé cua toa nha (iBMS, BAS) hay véi hé thong dién thoai cong cong. Diéu

nay gidp giam bét chi phi khi sir dung mang EIB trong cac toa nha, biét thu, cac cao oc da

churc nang, toa nha thuong mai, van phong. ..

So d6 lap dat hé thong EIB so véi hé thong dién ¢ dién don gian hon rat nhiéu

Hé thong dién thuong:

Sensor phit =

hién chuyen =i

ding e TeleCong tic

Mewin 230Vac

Biifu khidn trung tim
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Hé thong EIB:

Trung tam  Duen thoear  Zensor phat hign chuven dong

i
1l Hﬁﬂ

Bus EIB,24Vde
L = Local Control
I ==

Fowrer Bupply 2320VC

164 Chip hanh
Khai quat vé hé thong:

Véi viéc bo sung nang cao su tién loi, hiéu qua trong bao toan ning lwong ciing nhu
nang cao vé mit an toan va d6 mém déo, hé thong dién théng minh c6 ciu tric dang EIB
d3 mang lai cho cdng trinh vai tat ca nhitng loi thé ké trén. Hé théng duoc cau tric cho 3
ché do l1am viéc diéu khién/giam sat chiéu sang.

Ché do diéu khién cuc b sé tao ra tinh chi dong cho mdi phong, diéu khién theo ving
s& mang lai sy chu dong cho tung tang, trong khi d6 diéu khién trung tam dat tai phong
diéu hanh cong trinh s& quan Ii toan b toan nha.

May tinh diéu khién trung tim trong phong diéu hanh s& giit vai trd nhu hé thdng trung
tam ¢ thé diéu khién, giam sét chiéu sang ciing nhu 13p trinh dé thay d6i chuong trinh (g
dung khi can thiét theo yéu cau caa ngudi st dung. May tinh trung tdm sé& theo ddi viéc
biéu Khién & Giam Sét toan bo viéc chiéu sang cho toa nha.

Hé thong diéu khién chiéu sang trong toa nha cd thé hoat dong theo mong muén maot
cach dé& dang hoic cd thé thich tng véi hé thong dién chiéu sang tir thoi diém nay toi thoi
diém khac. Mot sé co cau chap hanh dong cit va bd cap ngudn cho hé théng EIB duoc

ding trong cac ta diéu khién cua hé théng EIB:
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Power supply IP router Line coupler
5 T
- }
Switch actuator 4 channer Switch actuator 8 channer

Bang diém giam sdat/diéu khién cua hé thong iBMS téi hé théng chiéu sang EIB:

+ Diéu khién dong cit thiét bi chiéu sang tai chd théng qua
hé thong nat nhan hoac tir xa théng qua sever theo cac
tinh huéng lap trinh theo thoi gian, ché d6 khan cap, ché

d6 stra chira va mot s6 ché do chiéu sang duoc lap trinh

biéu khién N oo
san (ngay I¢, ngay nghi...).

+ Co kha niang diéu chinh anh sang theo y thich nguoi
dung, kich ban dinh trudc hoic tu dong theo bién dong
thoi tiét, anh sang ngoai troi.

+ Giam sat tinh trang on/off cua cac 1o dén chiéu sang

o thong qua giao dién dd hoa.
Giam sét

+ Giam sat anh huong cia chuyén bién moi truong téi tinh

trang chiéu sang.

3.11 Hé théng cung cip va thoat nwéc

Hé thdng cung cap nudce sinh hoat cho toa nha bao gdm céc thiét bi chinh sau:

+ Bé chaa nudc sinh hoat: nudc cap tir dwong nudc cua thanh phd dugc chira trong
bé chtra nude sinh hoat nham cung cip nude cho toan bo toa nha.

+ Bom nudc sinh hoat, bom bu ap

Hé thdng thoat nudc gom céc thiét bj chinh sau:
+ Bom nudc thai
+ Bom thoat nudc mua tha chim

+ Bé chtra nudc thai
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Hinh 3.7 — Man hinh gidm sat va diéu khién hé théng cdp thodt nuéc

+ Chire niing cia hé théng iBMS véi hé théng cung cap va thoat nwéc:

Hé thong IBMS sé& giam sat mic nudc ciia bé nudc sinh hoat, bé nuéc thai, dua ra man
hinh d4 hoa van hanh, canh bo mirc cao/thap cua bé, va c6 thé van hanh bom trong trudng
hop yéu cau.

Hoat dong cua cac bom cap thoat nude dugc giam sat bai hé théng iBMS. Cac bom nay
ngoai viéc dugc diéu khién va giam sat boi hé théng iBMS con duoc diéu khién theo nhu
cau diéu khién bang tay, ty dong theo murc nudc... Trén man hinh d6 hoa cac bom nay duoc
giam sat vé trang thai hoat dong ciing nhu tinh trang sy ¢, qua tai. Trong ta diéu khién
may bom phai c6 khoa chuyén d6i ché do diéu khién tir iBMS sang diéu khién bang tay
hodc nguoc lai.

Bang diém giam sat/diéu khién cia hé thong iBMS téi hé thong cap va thodt nuréc

Diéu khién + Diéu khién cac bom cap nuéc sinh hoat, bom nuéc thai

+ Trang thai On/Off cua bom nuéc sinh hoat, bom nuéc
thai.

+ Trang thai 16i bom

Giam sat + Ché do chay tu dong/bang tay cia bom.

+ Muc nuéc bé nudc ngdm cao/thap, bé nuée trén tang
mai.

+ Mirc nuéc ranh hd chia nudce thai ...

Canh bao + Bao dong su ¢b qua tai cia bom cap va thoat nudc.
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+ Bao dong muc nudc trong bé ngdm cao/thap, bé nudc

tang ...

+ Giao dién d6 hoa hé théng quan Iy hé théng céap thoat nuée dién hinh

Viéc quan 1y hé théng cap thoat nude duoc van hanh théng qua giao dién db hoa. Trong
d6 hoa, cac gia tri dugc thé hién 1a s6 do dém duoc, cac tham sé duoc Viét hoa vé tén va
vi tri thiét bj dé don gian héa qua trinh van hanh cua ngudi giam séat, quan Iy hé théng.

Giam sét trang thai hoat dong cua cac bom cép thoat nudc, muc nude cua cac bé va luu

luong nudce tong (co thé giam sat ca luu luong nudce ting tang/ting can ho).
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CHUONG 4: THI CONG LAP PAT, KIEM TRA, VAN HANH,

BAO TRI HE THONG BMS

Gi6i thiéu: Chwong 4 — Thi cong ldp dat, kiém tra, vdn hanh, bdo tri hé thong BMS gidi

thiéu cho nguwoi doc vé cdc quy trinh thi cong, kiém tra, van hanh thir va bdo tri hé thong

quan ly toa nha BMS

Muc tiéu: Sau khi hoc xong chiong nay nguoi doc c6 thé

- Hiéu dwoc cdc quy trinh thi cong hé thong BMS

- Trinh bay dwoc bién phdp thi cong co ban hé thong ngodi thuc té
- Trinh bay dwoc quy trinh kiém tra va vin hanh thir hé théng BMS
- Trinh bay dwoc cdac noi dung trong dich vu bao tri hé théng BMS

4.1 Bién phap thi cong hé thong BMS

Bién phap thi cong hé théng BMS dya trén mot s6 thong tin va tai lidu va phai phu cac quy

dinh phap luat nhu:

+

+

+

Ho so yéu cau goi thau Hé thong Quan 1y toa nha (BMS).

Ban v& dinh kém hd so yéu cau.

Luat Xay dung s6 16 /2003 / QH11 ngay 26/11/2003 ctia Qudc hdi nudc Cong hoa
xa hoi chu nghia Viét Nam ;

Nghi dinh s6 12 /2009 / ND - CP ngay 12/02/2009 ctiia Chinh phu vé quan 1y du an
dau tu Xay dung cong trinh ;

Nghi dinh s 83 /2009 / ND - CP ngay 15/10/2009 ctia Chinh phu vé stra d6i bd
sung mot so diéu nghi dinh s6 12 /2009 / ND - CP ngay 12/02/2009 ; Thong tu s6
03/2009 TT - BXD ngay 26/03/2009 cua Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mot sé noi
dung ctia Nghi dinh s6 12 /2009 / ND - CP ngay 12/02/2009 ctia Chinh phu vé quan
1y dyu an cai tao, mo rdng, nang cép cong trinh ;

Nghi dinh s6 112 /2009 / ND - CP ngay 14/12/2009 ctia Chinh phi1 vé quan 1y chi
phi dau tu X4y dung cong trinh ;

Theo ndi dung céc tai li€u trén, viéc to6 churc thi cong hang muc H¢ thong di€u khién va

giam sat toa nha s& dugc thuc hién theo phuwong thirc “Nha thau + cac nha cung cap”. Do

d6 Nha thau s& phéi hop v6i cac nha cung cip thiét bi (hodc truong hop Cha dau tu cung

cép thiét bi, nha thau thuc hién cong tac thi cong). Dé thyuc hién cac hang muc cua cong

trinh Nha thau thuc hién cac cong viéc sau:
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Cung cdp nhén luc giam sat diéu hanh thi cong, bao gdm viéc cung cép ki su thuc
hién du an trong cac cong viéc: Chuén bi va dé trinh hd so vat tu, thiét bi, dat hang,
cung cip vat tu thiét bj dén chan cong trinh, va cung cip cac vat tu phu khéc.

Cung cap cac thiét bi bao gdm: Cac thiét bi thudc hé thdng quan 1y toa nha BMS thyc
hién theo dung ban v& thi cong di dugc Chi dau tu phé duyét.

Lap thiét ké ban vé trién khai thi céng hang muc cua hé théng Hé thdng diéu khién
va giam sat toa nha.

Truc tiép thuc hién cong viéc kiém tra, chay thtr hé théng, két ndi vai cac hé théng

khéc va dao tao hudng dan van hanh cho nhan vién cia BQLDA va Chu dau tu.

Ngoai ra Nha thau con phai thuc hién nghiém tic cic cong tac nhu:

Phdi hop chit ch& véi Chu dau tu va Tu van (thiét ké - giam sat ) trong viéc diéu hanh
thi cong san xuat tai cong trudng : Piéu chinh tién do phii hop véi cong tac xay dung
tai cong truong; kiém soat chat luong va sd lugng ban vé thi cong; kiém soat cong
tac an toan lao dong tai cong truong, kiém soat cac khoi lugng vat tu thiét bi phat
sinh, diéu hanh céc cong viéc nghiém thu ban giao, h¢ théng kho bai dé tap két vat tu
thiét vi tai cong trudng...

Phéi hop v6i cac nha cung cip dé chuan bi va dé trinh hd so thiét bi, dit hang, cung
cAp vat tu thiét bi dén chan cong trinh.

Cung cip nhan luc c6 ky thuat gdm cac k¥ su va cong nhan c6 tay nghé cao dé thuc
hién cac phﬁn cong viéc lép dit theo su chi dan ctia Ky su trudéng va cac nha cung
cap.

Nghiém thu hang muc thiét bi va van hanh chay thir toan bo céc thiét bi.

Thuc hién toan bd cac hd so thi cong va hoan cong duya trén chi dan ciia cac nha cung
cap.

Huén luyén dao tao, nghiém thu ban giao, bao hanh hé théng theo qui dinh hi¢n hanh
ctia phép ludt ciing nhu cac tiéu chuan ctia nha san xuat.

Thyc hién cac phan cong viéc khac lién quan dugc mo ta phia sau.

Pham vi cong viéc cua nha thiu hé thong BMS: 13 cung cép, lip dit ( bao gdm ca dao

tao hudng dan van hanh ) cho cic hé théng, dam bao cac hé théng hoat dong 6n dinh va

tuan thu céc tiéu chuan k¥ thuét ctia cong trinh dugc thé hién trong ho so tai liéu va ban vé

kém theo. Cu thé 1a:

Cung cap cac loai vt tu, thiét bi cho cac hé théng theo dung thiét ké, thong sb k§

thuat céc thiét bj da néu trong hop ddng va dam bao dung tién do cua cong trinh
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cung cap, lip dit hoan chinh hé théng cong viée duge giao dam bao ding yéu cau ky
thuat dé ra trong tai li€u k¥ thuat cua hé théng.

Lap dit theo cac chwong trinh quan 1y chat luong, ddm bao chat lugng vé mat nhan
cong nhu viée thi cong lap dit.

Thuc hién két ndi tich hop theo phuong an tich hop vdi cac hé théng khac duoc néu
trén ciing nhu viéc thi cong lap dit.

Tién hanh do dac kiém tra va chi dinh theo cac tiéu chuan Viét Nam va quéc té nhu
yéu co s tai liéu va cac ban v& duge cap cau.

bao tao nguoi quan 1y stir dung.

Cung cap tai liéu, cac thong tin lién quan.

Nghiém thu ban giao va dua vao st dung. Cung cap cac ban v& hoan cong.

Dich vu bao hanh.

Giai phap thiét bi thay thé du phong.

Céc dich vy k¥ thuat sau ban hang.

Céc dich vu sau khi hét han bao hanh cong trinh, nha thau BMS s& ¢6 trach nhiém:

+

+

Cung cap thong tin cap nhat phan mém lién quan tdi hé thong cho Chii dau tu.

Khi Chu dau tu tr minh hodc uy quyén cho bén thir ba tién hanh cai tao va mo rong
cong niang cua hé théng, nha thau phai cung cip cac thong tin, tai liéu lién quan mién
phi va vo diéu kién d6i voi hé thong do minh cung cap lap dit.

Lap ké hoach phéi hop thuc hién va két hop vdi cong viée ctia cac nha thau khac trén
cong trudng, dam bao thuc hién ding tién d6 va yéu cau ki thuat dit ra. Trong trudng
hop can thiét nha thau s& phai hop tac véi cac hang muc khac dé thuc hién cong viéc
ctia Du an duoc hodn chinh va tot nhat.

Nha thau s& tham khéao cac ban vé, tai liéu vé thong $6 k¥ thuat cia cac hang muc
cong vi¢c khac lién quan dé phuc vu tbt cong vi¢c cua hang muc minh.

Tt ca céc thiét bi do nha thdu cung cip méi 100 %. Cac gidy chimg nhdn chit luong
vat tu thiét bi duoc cung cap cho cong truong s& dugc nha thau dé trinh cho Chu dau

tu dé cam két dam bao chat luong thiét bi cung cap cho cong trinh.

4.1.1 Bién phap trién khai thi cong hé thong BMS

Hé théng BMS anh huong rat 16n dén van hanh va diéu khién cac hé thong co dién khac

trong toa nha khi hoan thién sau nay. Vi thé, khi trién khai thi cong hé thong BMS, nha

thau BMS phai nam 1 cac quy trinh thi cong cac hé thong khac ciing nhu két hop chit ché

v6i1 cha dau tu, nha cung cap thiét bi dé du an c6 thé van hanh 6n dinh va kinh té sau nay’
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Quy trinh ldp dat hé thong Hé théng diéu khién va giam sat toa nha dugc thuc hién theo

cac budc nhu sau:

D¢ trinh ho so thiét ké k¥ thuat thi cong

Dé trinh va phé duyét bién phap thi cong lap dat thiét b

Kiém tra thir nghiém thiét bi sau khi dugc tap két dén cong truong

Lap dit cac vat tu sé két ndi vai thiét bi dong bao vé day, cap tin hiéu, cap cap
ngudn. cac hop ndi day...)

Lap dat dau ndi cac cam bién, thiét bi, cac ta diéu khién...

Bao quan thiét bi sau khi lap dat

Lap dit may tinh trung tim

Cai dat phan mém quan 1y

Chay tht, hiéu chinh thiét bi

Trudc khi thi cong nha thau can trinh bién phéap thi cong va duoc cac bén lién quan phé

duyét nham muc dich dinh hudng cho nha thau cé qué trinh chuén bi va cong tac thi cong

toi uu nhat, qua d6 gidm thoi gian thi cong, gidm chi phi, gidam rdi ro v€ an toan va dat

duoc chat luong, tién do dé ra.

Trén goc do don vi cung cap dich vu thi cong du an BMS, khi trién khai thi cong hé thong

thi phai chuan bi da nhén luc, vt luc, cling nhu hiéu 13 céac quy trinh thi cong dé két qua

dat duoc tot nhat.

+ Yéu to con nguoi:

Dé quan 1y va thyc hién thi cong hang muc BMS cong viéc toa nha thi K§ su phuy trach thi

cong hang muc phai c6 nhitng pham chét sau:

+

+

+

+

C6 hiéu biét sau sic vé cac hé thdng co dién trong cac tda nha cao tang.

C6 hiéu biét co ban vé cac hé thong khac c6 lién quan.

Di c6 kinh nghiém thi cong nhitng cong trinh cao ¢, dic biét 1a nhirg cong trinh
c6 hé thong twong ty.

C6 kha nang quan 1y con nguoi, didu phdi cong viéc phdi hop voi cac nhom thi
cong khéc.

C6 kha nang 1ap va quan 1y tién do thi cong cho timg nhém thi cong.

D061 voi céc k¥ sur gidm sat, trién khai thi cong tai hién truong cac yéu cau dit ra la:

+

+

C6 kinh nghi¢m thi cong cac cong trinh co dién cao 6c.

C6 kha nang phdi hop voi cac nhom thi cong khac.

+ So' d0 t6 chirc thi cong

T chuc thi cong cua H¢ thong dieéu khién va giam sat toa nha:
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Chi huy trwong hang muc
BMS

Nhi Thau thi cong J—
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Nhom DHKK , | CanBoKy Thuit1 | < » | CanBo Ky Thuit 2 Nhom dién

Cip thoatmege [«

Chiéu sing

Nhom Thang may [ »|  Hé thong dién nhe

Phong chay chita chay » Hé thong khic

f
L

L 4

Ky sur giam sat
thi cong 1:

T6 TC1
T6TC2

Phu trach ho so

QA/QC:

Phu tréch kho bai,

ATLD: Thanh quyét toan

»
»

Hinh 4.1 — So do t6 chite thi cong nha thau BMS

4 Quy trinh cung #ng vat tw, thiét bi tién hanh thi cong

Vit tu thiét bi dugc nhap khau cung cap téi cong trinh s& thyc hién theo quy trinh sau:

+

+

+

+

Trinh mau, ho so vat tu thiét bi: Thuc hién béi nha cung cap.

Giai trinh, giai thich cho tu van va Ban QLDA néu c6 su yéu cau: Thuc hién
boi nha cung cap phéi hop vai nha thau chinh.

Ky hop dong cung cap sau khi co su phé duyét: Nha thau chinh ky tiing hop
dong véi nha cung cap.

Nhap khau: Thuc hién béi nha thau chinh va nha cung cap:

Van chuyén téi cong trinh.

Thuc hién quy trinh dua vat tu thiét bi va sir dung cho cong trinh;

Kiém tra mau (tiy theo ting loai vat tu);

Phéi hop véi nha cung cap dé thuc hién cac bude sau ban hang;

Quy trinh nay dugc thyc hién theo 2 giai doan:

+

+

Giai doan chuan bi hd so phé duyét, trinh mau;

Giai doan cung cap téi cong trinh.

Quy trinh cung ung vdt tw
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Hinh 4.2 — Quy trinh phé duyét vat tw

duyét vat tu thiét bi duoc thuc hién theo cac budc sau:
K§ su ky thuat ciia nhom thi cong sé 1ap ké hoach dé trinh hd so phé duyét vat tu thiét
bi. K& hoach nay s& bao gém: chung loai vat tu thiét bi, thoi gian dé trinh.
Cac bo phu trach vat tu ctia nhém thi cong sé dua trén ké hoach nay, déng thoi thu
thap cac thong tin tir thi truéng va nha cung cap sé chuan bi cac ho so dé trinh theo
mau di duoc thdng nhat.
K$ su ky thuat caa nhom thi cong, ky su truong nhom thi cong, ky su giam sat s€
kiém tra su pht hop cua hd so véi yéu cau ky thuat va thiét ké. Néu cé sy sai sot, s&
y&u cau cén bo vat tu chuan bi lai. HO so sau khi dugc kiém tra va ky xac nhan sé
dugc chuyén téi Ban quan ly du an.
Ho so vat tu thiét bi dé trinh néu khong duoc don vi Tu van va Ban quan ly du &n
chap thuan thi K§ su truong cua nha thau chinh va Ky su truong nhom sé phdi hop
dé Xac dinh nguyén nhan va lam cac thu tuc giai trinh.
Truong hop hé so vat tu thiét bi dugc chap thuan, can bo quan 1y hd so cua nha thau
s& 1am cac tha tuc sao luu va thong bao két qua téi bo phan vat tu cua nhém thi cong
Bo phan vat tu sé trién khai cac budc tiép theo Piat hang, van chuyé, cung cap téi

Cong trinh, dua vat tu vao str dung.

4 Cung wng nhan luc tién hanh thi cong
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Bang tong hop nhan luc thuc hién thi cong lap dat cho cac hé théng Quan 1y va diéu khién

toa nha.
TT Phan cong viéc Nhan su Vi tri S6 nguoi
1 | Phutrach chung 1
2 | Can bo ky thuat 1
3 | Céan bo ky thuat phu trich BMS 1
4 | Can b phu trach QA / QC va bao tao 1
5 | Phu trach kho bai, An toan lao dong 1
6 | Kétoan cong trinh 1
7 | K§ su hd tro ctia nha cung cap thiét bi 2
8KS
CoOng nhan bac 3/7 18
Cong nhan dién bac 4/7 18
S6 lwong cdng nhan : 36CN

#+ Quy trinh chuan bi thi cong ldp d@it: Ho so thi cong s& dugc nhdm thi céng chuan

bi va duoc kiém tra boi ki su gidm sat ciia nha thau. Ho so thi cong bao gom:

4

A x 173 .
Biéu mau giam sat,
kiém tra

Tham
khao

v

. Keé hoach nhan luc, tién

do, vat tr

Tham
khao

- Ban v¢ thi cong da duoc phé duyét

.

Thu bio
thi cong

Ban vé thi cong da duoc \
phé duyét: QLDA, BCH ‘

- Ké& hoach nhan luc, tién d¢, vat tu, huy dong may mac thi cong.

- Cac biéu mau kiém tra, biéu mau khéi lugng, bién ban nghiém thu.

Chip thuin

Nhiin h so

Thi cong

Trién khai

Trién khai

Trién khai

Hinh 4.3 — Chudn bi hé so thi cong



+ Quy trinh trién khai thi cong lap dit

Ngay sau khi c6 van ban vé lich thi céng cua Ban QL DA, thyc hién trién khai thi cong
theo quy trinh thé hién trén

Sau khi nhan duoc yéu cau thi cong tir can bo phu trach chung, can bo quan ly hd so
tién hanh thu nhan cac tai liéu: Biéu mau hd so hoan cong (tir Ky su giam sat), Ké hoach
nhan luc, vat tu, tién do (tir k§ su k¥ thuat), Ban vé thi cong di duoc phé duyét (tir nhan
vién quan Iy ho so ctia nhom thi cong).

Sau khi cac hé so lién quan dén viéc trién khai thi cong tap hop day du, ki su k¥ thuat
cua nhom thi cdng s& tién hanh phan cdng céc t6 doi thi cong theo ké hoach dugc duyét,
k¥ su giam sat s& kiém tra cac phan cong viéc thi cong theo quy trinh giam sét va nghiém
thu ndi bo

Quy trinh nay s& duoc thuc hién trong sudt qua trinh thi cdng cua 1 cdng viéc. D4i Voi
moi loai cong viéc hay mai giai doan cua mot cong viéc, quy trinh nay phai dugc thyuc hién
mot cach chat ché, nhip nhang, chinh xac.

+ Chuan bi cong téc thi cong

Viéc quan Iy thuc hién trién khai thi cong sau khi da c6 dugc cac yéu to dau vao can
thiét (con ngudi, vat tu, thiét bi, cong cu may moc thi céng) dugc nha thau thyc hién bang
cac Quy trinh, Sau day chang t6i xin phép trinh bay cu thé cac quy trinh nhu sau

Bang thong ké cac logi may mac thiét b; thi cong

T May thi cong Dac diém k¥ thuat So lrong Ghi chui
1 | B6 dung cu cam tay 10 Bo
2 | Khoan bé tong 750W-220V 12 céi
3 | May cat tuong, bé tong 600W-220V 08 cai
4 | Bouon ong DN16,20,32,40,50 15 cai
5 | Khoan ban Dn32,600W-220V 02 cai
6 | May cat sét Dn350-800W-220V 05 cai
7 | May han dién 15kVA-220V 01 cai
8 | bong ho do thong minh 12 cai
9 | Dong ho do cach dién 1000V 05 cai
10 | Bong ho do do dan dién 05 cai
11 | Mady vi tinh xdch tay 02 cai
12 | Gian giao 20 Bo
13 | Thang nhom 08 cai
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Déi v6i moi phan cdng viéc cua hang muc, thi viéc 1ap hd so thi cong 1a didu nhat thiét
thuc hién truéc khi trién khai. Ho so thi cong s& bao gom:

+ CA4c ban vé thi cong da duoc phé duyét (Ban QLDA, Ban chi huy c6ng trinh).
+ HO so vat tu thiét bi.
+ Yéu cau thi cong tir Ban chi huy cong truong.

Ban vé thi cong duoc nhan vién quan 1y h so caa Ban chi huy cong truéng tiép nhan tir
Tu van thiét ké. Viéc tiép nhan s& duoc kiém tra vé chang loai, s6 lwgng cac ban vé. Theo
quy trinh chung gitra 3 bén thi buéc nay gdm giao nhan ban vé thi cong duoc in ra va ban
copy theo dinh dang dwg.

Sau khi phan loai theo c4c hang muc, nhan vién quan Iy ho so s& chuyén céc ban vé thi
cong cua cac hé thong kiém soat ra vao cho Ky su truong nhom. Ky su nay sé tiép tuc phan
loai ban v& va giao cho cac ky su phu trach k§ thuat chuyén nganh cu thé (theo danh sach
phan céng ¢ phia trén).

K§ su k¥ thuat s& tién hanh kiém tra: Sy phu hop cta ban vé thi cong véi hién trang xay
dung cua cong trinh, sy phi hop cua ban vé thi cong véi hé thdng khac (viéc kiém tra nay
s& thuc hién theo trinh phéi hop véi cac nhém thi cong khac). Néu trong qué trinh kiém tra
k¥ su ky thuat phat hién van dé s& cd phan hoi cho K§ su nhém truong va Ky su giam sat
(cua ban chi huy). Néu ban vé thi cong c6 tinh kha thi, phti hop vai thuc té thi ki su k¥
thuat s€ thuc hién xac nhan vai Ky su trudng nhém va ban chi huy céng truong.

K§ su truang nhom va ky su giam sat (ctia ban chi huy ) s& phdi hop véi ki su k¥ thuat
dé xem xét van dé mot cac toan dién hon va truc tiép dé xuat cac giai phap ky thuat trinh
Ién k¥ su tuong.

Dua vao tinh dung din cia cac dé xuat va kinh nghiém thi cong, K¥ su truong caa ban
chi huy cong trudng sé& c6 cac phan héi, dé xuat chuyén téi tu van thiét ké va Ban quan ly
du an

Sau khi ban vé& thi cong da duoc Ban quan ly du an phé duyét, nhan vién quan Iy ho so
cta ban chi huy tién hanh sao luu ho so va giao cho k¥ su truong. Yéu cau thi cong ciing
dugc K su truang ky va chuyén cho nhom thi cong.

Nhan vién quan 1y hd so ciia nhém thi cong sé tién hanh tap hop cac tai liéu dé hoan
thién ho so thi cong, dong thai chuan bi c&c tai lidu cho hd so hoan cong nghiém thu.

Dua trén ho so thi cong da duoc phé duyét, ky su ki thuat s& phdi hop, diéu phdi nhan
lyc dé tién hanh thi cong ngay khi mat bang thi cong san sang.

+ Chuin bi cdng tac an toan

Bién phap thi cong phai dam bao an toan, sirc khoe, moi trueong:
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v Trang bi bdo hé lao déng:

+

+

Cac cong nhan va ki su duoc trang bi quan 4o va céc trang thiét bi bao ho lao
dong ding theo chirc nang va gianh nghé

Quan 4o trang bi bao ho lao dong, thé 1am viéc duoc mang khi vao cong trudng.
Cac thiét bi bao ho lao dong dic thi riéng s& duoc trang trude khi thuc hién cong
VIEC

Céc khu vuce c6 nguy co roi, sap duoc chi bao ro rang va cé ludi bao vé.

v’ Sir dung dién va céc thiét bi dién: Trong qua trinh thi cong ldp dit cac hang muc

cdng viéc cua toa nha, dién ning dwgc si dung rat nhiéu cho cac cong tac lap dat,

khoan, duc, han, ci... do d6 an toan dién trong cong trudng ludn dugc tuan tha nghiém

ngat. Sau day 1a cac quy tac chung trong viéc st dung dién niang:

+

Toan bo cong nhan khi 1am viéc & gan khu vuc c6 dién va véi cac thiét bi dién
déu phai dung dién ning. tuan thu chit ché cac quy dinh vé an toan sir dung dién.
Cac thiét bi dién, day dan dién phai duoc dau can than va thuong xuyén kiém tra
bao dudng dung ky han.

Cac hop dién phai duoc dit trén gia cao hon mit dat it nhat 1a 50cm, c6 mat thao
tac hudng ra ngoai kém theo bién bao nguy hiém.

Céc duong day dién phuc vu cong tac thi cong sir dung day c6 18i mém va duoc
cudn thanh 16.

Khong dugc phép rai day dién, day cap qua duong giao thong trong cong truong
ma khong c6 ong bao Vé.

Ngit cau dao tong va chic chan rang nguén dién da duoc cit hoan toan trudc khi
thuc hién bat cir viéc sira chira gi trén cac thiét bi st dung dién.

Khong bao gid so tay wdt vao céac thiét bi sir dung dién.

Khong duoc phép rat phich cam khoi 6 cam bang cach kéo cing day.

Khéng duoc phép dung chung nhiéu phich cam cho mot 6 cam

Khéng duoc phép di chuyén cac vat kim loai dai ( 6ng nuéc, thang nhdm... ) gan
duong day dién trén khong.

Néu thay co su cb vai céc thiét bi va dung cu dién can phai bao cao ngay cho can

bo phu trach dién va an toan dién dé xu ly kip thoi.

v/ Cong tic khoan, duc, cat twong: Cac quy dinh an toan lao dong cho cong tac nay

nhu sau:

+

Trude khi khoan, duc, cit tuong can kiém tra sy hoat dong binh thuong cia may

khoan, may cat, miii khoan, ludi cit.
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+

+

Cong nhan duoc trang bi khau trang, mii bao ho, kinh bao ho.

Trong truong hop lam viéc trén cao qua 2 tdm giao deo day an toan

v Cong tac han cau kién, han dwong 6ng, cit bang phwong phap han: Cac quy dinh

an toan lao dong cho cong tac nay nhu sau:

+

+

+

Kiém tra may han, kim han truéc khi tién hanh cong viéc.

Cong nhan han trang bi kinh han, gidy hoic ung cao su.

Céc gia d, neo dng hay cau kién dugc kiém tra chic chan d¢am bao khéng bi anh
hudng do nhiét phat ra tir qua trinh han.

C6 nhitng tam 16t, che chan thich hop tai cac vi tri thi cdng giam thiéu tbi da rui
ro bong do xi han hoac cac két ciu phat nhiét.

Tai céc vi tri kin gi6 c6 bién phap théng gio trong qua trinh han cat.

Cac vat liéu thira, xi han, ddu mau que han duoc thu don ngay sau khi qué trinh

han cat két thuc.

v' An toan phong chay chira chay trong thi cong cac hé théng: Cac nguyén nhan

phat sinh chay né trong qua trinh thi cdng hé thdng diéu khién va giam sat tda nha la

kha nhiéu. Sau day 1a cac bién phap ciia nha thau nham han ché tdi da rui ro chay no

trong qua trinh thi cdng cdng trinh.

Céac nguyén nhan chay né do dién, phéng dién:

+

+

+

+

+

Tuyét déi khong dé cac thiét bi dién l1am viéc qué tai so véi dinh muc cho phép.
Khong dé cac thiét bi truyén tai dién tai nhitng noi am thap, uét,

Khong dugc phép dé cap dién, day dién phuc vu thi cong tray xudc, dap nat do
cac nguyén nhan co hoc.

Khong dé céc chat dé chay no gan nhiing noi c6 kha ning sé phéat sinh tia lua
dién.

Khong dé cac loai hoa chat c6 kha nang an mon gan céc thiét bi dién, day dién

C6 bién phap chdong sét danh truc tiép tai cac hang muc thi céng ngoai troi.

Céac nguyén nhan chay né do liza, nhiét han

+

Khong dé céc vat liéu d& chay gan noi thuc hién thao tac han nhiét, truong hop
khong thé c6 bién phép che chan va céch nhiét thich hop.

Tai xuong han hay noi thyc hién thao tac han trang bi cac binh bot chita chay
xach tay,

Khong hat thudce 14 trong cong truong- Phan loai cac loai vat tu theo mire do nguy

hiém chay no tai cac khu vuc dé bao quan

Céac nguyén nhan chay né do khi gas, hoé chat
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+ Thuong xuyén thuc hién thdng gioé vé sinh cudng bac cho cac khu vuc co kha

nang tu khi gas.

+ Céc binh ap lyc gas, axetylen, 6 xy trang bi van an toan va thuong xuyén kiém

tra.
+ Cac duong dng dan khi gas, axetylen, 6 xy can thuong xuyén kiém tra.

+ Céc thiét bi han cét st dung khi kiém tra ki ludng trudc khi sir dung.

+ Céc thiét bi ap luc c6 cac dong hd chi bao.

+ Céac hoa chat, dung méi c6 nguy co chay nd cao dugc bao quan & trong kho danh

riéng va cach ly vaéi cac kho khac

4 Trién khai lap @it hé thong BMS

Sau khi nhan duoc cac vat tu, thiét bi chinh d3 dugc BQLDA déng y cho phép lép dat, nha

thau tién hanh bé tri k§ su giam sat, k¥ su thi cong, t6 cong nhan tién hanh lap dit va dau

ndi hé thong.

Bang sau day mo ta cac quan hé trach nhiém gitra nha cung cap thiét bi va nha thau trong

qua trinh thuc hién cac hang muc nay

TT Cong viéc Nha cung cép thiét bi Nha thau
Bo phan | Ky su trién | Ky  su | Ky su giam | T6 cong
ky thuat | khai thi céng | sat nhan
1 | Ban v& trién khai OP OP SP C
2 | Lap rap OP OP C
3 | Bién phap lap dat, ITR OP C
bdo quan
4 | Lap dat thiét bi ITR OP OP C oP
5 [Kiém tra, thi SP OP SP C SP
nghi¢m, van hanh
Trong do:
TT Ky hiéu Giai thich Ghi chi
1 |SP HO trg, cung cap thong tin
2 |C Kiém tra, giam sat
3 |ITR Huéng dan
4 |OP Thuc hién
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v' Lip dit 6ng nhwa PVC.

Hé thdng dng PVC bao vé s& duoc thyuc hién song song cling véi cac cong tac hoan thién
xay dung va hé thong duong dng co khi. Cac yéu cau vé chat luong cho hé thng nay nhu
sau:

- Pung theo ban vé thiét ké thi cong: Vi tri ( huong, tuyén ), cao do, ching loai
- Chét luong theo dung yéu cau k§y thuat

- Céc chi tiét gia cong bao dam theo yéu cau ky thuat

- Céac bién phap bao quan, bao dudng sau khi thi cong

- Bao dam kiém tra, lap dit.

Sau khi chuan bi tap két day du vat tu, ban v& thi cong, dung cu thi cong nha thau s& tién
hanh thi cong qua cac budc:

- Léy diu, vach tuyén ( hudng, cao do... )

Ubn 6ng PVC bang dung cu chuyén dung dé udn ong

Lap dit ong PVC trén cao phai c¢6 hé théng gian gido, khoan bé tong...
- Kiém tra 6ng sau khi lap dat bang Nivo, doi, thudc...

Trong qué trinh thi cong hé thong 6ng nhya can luu y thém : Ong nhya phai di gon trén
bé mat ciia két cdu toa nha va phai hoan toan thang dimg, nam ngang, song song voi nhiing
cau kién cua toa nha ( trir mot sb truong hop dac biét do vudng, va cham voi hé théng co
dién khac hodc chudng ngai vat, ching toi s& c6 phuong an cu thé dé trinh).

v' Lip dit day va cap dién diéu khién.
Day, cap diéu khién duoc kéo rai sau khi hé théng thang méang, dng dién dd hoan tat va
nghiém thu chuyén budc thi cong. Day dién, cap dién phai dam bao cac tiéu chi sau:
- Pung theo ban vé thiét ké thi cong: Vé vi tri, kich ¢
- Chét luong vat tu ding theo yéu cau k¥ thuét
- Khong bi tray xuéc Pugc danh dau cac dau
- Bi¢n ban thir nghiém céch dién
- Day, cap diéu khién duoc kéo rai va dau ndi theo sy phdi hop va yéu cau clia nhom
thue hién cta cac hé thong lién quan.

Sau khi chuan bi tap két day du vat tu, ban vé thi cong, dung cu thi cong nha thau sé tién

hanh thi cong qua céc budc :
- Vach tuyén
- Catcap
- Raicép
- Kiém tra thong mach, cach dién
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v' Lap dit cac thiét bi nhw cam bién, thiét bj chuyén mach, thiét bj trung tam.

Lép dat cac thiét bi dau cudi nhu cam bién... s& duoc lép dat va danh dau ( ma hi€u va
vi tri ) tai cac khu vuc va hé thong lién quan sau d6 s& dugc két ndi voi céc thiét bi chinh
bang hé thong cap tin hiéu va diéu khién.

Lap dat cac thiét bi nay dam bao dung yéu cau ky thuat.

Lip dat dung véi ban v& chi tiét 1ap dat ma nha thau da dé trinh phé duyét, trong qua
trinh lap dat néu c6 vudng mac thi nha thau sé lién hé¢ TVGS va BQLDA dé xin y kién va
xu ly

Céc thiét bi nay dugc bao quan va dau ndi & giai doan cudi cung dé tranh bi anh huong
khong can thiét cia moi truong.

Mit khac doi voi cac thiét bi nay thi cong tac lap dat doi hoi do chinh x4c va vé sinh
cong nghiép cao nén can c6 tho tay nghé cao.

# Trién khai lip dit chi tiét hé thong BMS

v/ Cong tic chuin bi
Kiém tra cac cong viéc trudc d6 da hoan thanh.

Cong tac an toan:
+ Chuan bi cac dung cu,thiét bi an toan sau.
+ Gian gido, chong.
+ Dai an toan
+ Mi va giay.
Chudn bi thiét bi vat tw va ban vé thi cong:
+ Cac loai vat liéu da duogc cac bén phé, duyét.
+ Céc chiing loai cap theo thiét ké.
+ Céc ti DDC, Tu diéu khién trung tam,
+ Ban v& ché tao, chi tiét 1ap dat madi nhat da dugc phé duyét.
+ Bing dinh mau dé danh dau cap.
+ Dai cap.
+ Kiém tra dung cu dam bdo con tdt va van hanh an toan.
Pé thyc hién hoan thién hang muc nay sé& c6 cac luc lwong nhu sau:
+ Nha cung cap thiét bi h¢ thong BMS.
+ K su giam sat, ky su thi cong, to cong nhén lp dat dau ndi.
+ Viéc két ndi thiét bi BMS s& do k¥ su ctia nha cung cip thiét bi BMS truc tiép

huéng dan va hd tro 1ap dit.
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Ddi v6i cac hé théng BMS trén nha cung cép thiét bi BMS s& chju trach nhiém thyuc hién

cac cong viéc sau:

+

+

+

Pé trinh ho so k¥ thuat cua cac thiét bi trong hé thong, cu thé nhu cac loai bd
diéu khién, cac modul 1/0, cic cam bién, chép hanh...

Thuc hién ban vé thiét ké k¥ thuat thi cong cho toan bd cac cac thiét bi dé dé trinh
cho Tu vén thiét ké.

Van chuyén t6i chan cong trinh

Cung cfip cac ly lich cua cac loai thiét bi va cac phu kién di kém.

Phéi hop lap dit tai hién truong

Kiém tra, Van hanh thir thiét bi, 1ap tai liéu huéng dan

Dao tao, huan luyén nhan vién cho Chu dau tu

Ban giao van hanh

Trach nhi€ém bao hanh, bao tri theo yéu cau cia HSMT

v Quy trinh khung lip dit h¢ thong BMS

+

+

+

+

+

Do trinh ho so thiét ké k¥ thuat thi cong.

Pé trinh va phé duyét bién phap thi cong lap dat thiét bi.

Kiém tra thir nghiém thiét bi sau khi dugc tap két dén cong truong.
Hoan thién thu tuc dua vat tu thiét bi vao cong trudng.

Lép dat cac vat tu s& két ndi voi thiét bi(cap tin hi¢u, cap cép ngu@m, cac hdp ndi
day...) - Lap dat dau ndi cac bo diéu khién, modul /0O

Kéo day, két ndi cac cam bién, chip hanh dén tir diéu khién

Két ndi téi phong van hanh

Bao quan thiét sau khi lap dat

Lap dat may tinh

Cai dat phan mém quan 1y

Lap co so dit liéu, lap trinh, giao dién van hanh

Chay lién dong véi cac hé thong k¥ thuat khac

Chay thtr, hiéu chinh thiét bi

Nghiém thu

v" Lap cap tin hi¢u va cac nguon

+

+

+

Chiéu dai cap tinh todn, mau sic phai dung dé phan biét cap tin hiéu va cap ngudn.
Cép tin hiéu khong di chung cdp ngudn, tranh gay nhiéu tin hiéu.
Chuén bj cap, danh dau cap cit modi Sm doc truc.

Cép sé& di theo dng hodc méang cap.
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+

+

+

Céach dién cap dam bao sau khi kéo cap.
Trong ltc chd 1ap thiét bi, cap phai duoc danh dau va cudn tron lai gon gang.

Kiém tra va yé€u cau tu van duy¢t va chap nhan.

v Lip bd DDC

+

+

+

+

+

Bo DDC dugc lap dat phai phu hop véi yéu cau thiét ké, k¥ thuat cua dy an.
Dinh vi dé lap ty treo, gia dd.

Lap cac dau ndi tin hiéu ding k¥ thuat, siét chat.

Lip bd DDC vao gia da.

N&i cap ngudn va cap tin hiéu cho DDC.

v Lap dit cac bd cam bién va relay trung gian

+

+

+

+

+

+

Dinh vi cac cam bién theo ban v& thi cong

Lap ti treo, gia d& cho cac cam bién

Lap cam bién vao ti treo, gia do

Can chinh cam bién dam bao yéu cau vé ki thuat.
Lap relay trung gian vao cac tir thiét bi dugc giam sat

Péu ndi day dicu khién dam bao yéu cau ky thuat

v Lip dat trung tim giam sat hé thong BMS

+

+

+

+

Kiém tra k¥ ludng cac thiét bi c6 pht hop yéu cau thiét ké, yéu cau k§ thuat cia
du an hay khong.

Dinh vi, lip ti dung thiét bi.

Lap thiét bi vao tu.

Kiém tra ngudn cap cho hé théng cé dién ap phu hop hay khong.

Lap nguodn dy phong cho hé thong.

Lép mang cap theo ti dung thiét bi da dinh vi.

Do cit day cap tin hidu va cac ngudn theo ti va mang da dinh vi

Lap cac dau ndi vao ddy cap ngudn, cap tin hiéu.

Cim cac day cap vao cac thiét bi.

Lap cac dau ndi, day ndi tin hidu chic chan vao cac ddi twong can quan Iy (sensor,
thiét bi,....)

Lap may tinh quan 1y hé thong.

Cai dat, chay tht man hinh.

Kiém tra lai 1an cudi cac két ndi giira cac thiét bi.

Déu ndi trung tAm quan 1y hé thdng BMS véi cac hé thdng khac.

# Phoi hop ndi bd nhom thi cong lap dat
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Céc quy trinh va phwong phap phdi hop giira cac nhom thi cong thuc hién cong viéc thi
cong lip dat cac hé thdng lién quan cua dy &n: Ban chi huy nha thau, nhém thi cdng céc hé
théng lién quan, cac nhom thi cong Co dién khac, bo phan thi cong phan xay dung.

v/ Giam sat va nghiém thu ndi bd: Trong qua trinh thi céng lap dat cua to thi cong,
cac cong viéc luon duoc can b gidm sat caa Ban chi huy cong truedng theo di, giam
sat, nam bt va phdi hop dé thuc hién hd so hoan céng. Quy trinh nay s& duoc thuc
hién trong sudt qua trinh thi cong va két thic ngay Sau khi méot céng viéc hay mot
giai doan céng viéc két thic.

v Kiém soat va phat hanh ban vé thi cdng: Quy trinh kiém soét va phat hanh ban vé
thi cong dugce cac nhom thi cong dién phédi hop véi Ban chi huy cong trudng thuc
hién theo phuong thirc: Nhom thi cong dién s€ cu cac ky su k¥ thuat cua cac chuyén
nganh phdi hop hop véi ki sur giam sat ctia Ban chi huy dé kiém tra hiéu chinh ban
vé thi cong trudc khi phat hanh chinh thac. Theo quy trinh, ban vé thi cong do tu van
thiét ké phét hanh 1an 1 (gdm céc ban in va trén dia) s& dugc nhan bai can bo quan Iy
hd so cua Ban chi huy, C4c ban vé nay sau khi dugc sao luu s& chuyén t6i ky su
truong cua nhom thi cdng. K§ su chuyén nganh sé& tién hanh kiém tra do vé tai hién
trudng, 1ap cac phan hoi bao céo vé tinh trang ban v&. Sau khi nhan dugc phan hoi tir
Ban QLDA va Tu van giam sét, ki su chuyén nganh s& ky xac nhan Ban vé thi cong
dam bao chinh xac, c6 thé thi cong dugc. Dya vao cac phan hoi va bdo cao nay ma
K§ su giam sat s& co phan hoi, bdo co cho Ban QLDA va Tu van. Sau khi ban vé thi
cong dugc chinh thire phéat hanh tir Ban QLDA thi quy trinh nay két thic

v Kiém soat vat tw thiét bi: Quy trinh kiém soét vat tu thiét bi duoc cac nhom thi cong
dién nhe phdi hop véi Ban chi huy cong truong thuc hién theo diing quy trinh. Céan
b phu trach vat tu ctia nhém thi cong s& phdi hop véi ki su giam sat caa Ban chi
huy va dya trén ké hoach vat tu cua ky su k thuat dé lap ké hoach trinh mau vat tu
va ké hoach tap két vat tu thiét bj tai cong trudng. Trong qué trinh chuan bi hd so phé
duyét, ky su giam sat s& phdi hop chit ché véi nhom thi cong dé dam bao vat tu thiét
bi duoc trinh duyét dung theo yéu cau cua hop ddng.

v/ Giam séat thi cong: Ngoai quy trinh giam sat nghiém thu noi bo cua nha thau, cac
nhém thi cong ciing ¢t cac can bo tham gia quy trinh giam sat thi cong, phdi hop voi
ban chi huy cong trinh. K§ su k¥ thuat caa mdi nhom cong viéc va Ky su giam sat s&
truc tiép thuc hién céc hd so, danh muc kiém tra caa cac cong viéc thi cong. Cac y
kién phan hdi cua tu van gidm sat va Ban QLDA duoc K su trudng cua ching toi

truyén dat téi mdi doi thi cong thong qua Ky su giam sat.
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v/ Quy trinh nghiém thu cdng viéc xay lap: Ngoai quy trinh giam sat nghiém thu noi
b ctia nha thau, nhom thi cong ciing ctr can bd tham gia quy trinh nghiém thu xay
lip. Cac hd so nghiém thu ngoai cdng s& dugc K sur giam sat chuan bi cac biéu mau,
K3 su thi cong s& phéi hop véi tr van giam sat va Ban QLDA dé kip thoi ky xac nhan
hd so nghiém thu.

v/ Cong tac quan ly an ninh trat tw, quan ly giao thdng vao ra trén cdng truong
+ Doi ngii can bo ky thuat ciing nhu cong nhan cua nha thau phai tuan tha cac noi

quy, quy dinh vé an ninh trt ty trén céng truong :

+ Viéc giao thong ra vao cong trudng cua cac nhan vién cua nha thau ciing nhu cac
tuyén giao thong dua cac vat tu thiét bi vao cong truong tuan tha theo 16 tuyén
giao thong trén cong truong duoc Ban QLDA déra;

+ Nhan vién ra vao cong truong phai dugce deo thé ra vao cong treong, phai cd danh
s&ch tiét giri Ban chi huy cong truong nham tranh cac truong hop trom cap tra tron
vao ciin truong ciing nhu tranh viéc gay gd gitra cac nhém thi cong cua nha thau
hay nha thau nay. voi nha thau khac, 1am mat trat ty an ninh trén cong truong.

+ Nhan vién trén cong truong phai dugc huan luyén va tuan tha viée di lai theo quy
dinh trén céng truong, khong di vao cac khu vuc c6 bién cam.

4.2 Kiém tra chay thir don ddng, lién dong va tich hop hé thong BMS
Cong tac chuan bi, kiém tra

+ Kiém tra hé thong trugc khi chay thir

+ Kiém tra ngudn dién cap cho hé thong, ngudn dién dong lec

+ Kiém tra thdng mach duong Bus sir dung may tinh

+ C&c hd so vin ban lién quan duoc phé duyét: ban vé thiét ké, ban vé thiét ké thi cong,
thuyét minh ky thuat,

4.2.1 Kiém tra chay thir don dong.
v’ Kiém tra chay thi tinh ning ciia tii DDC

Céc bo diéu khién duoc lap trinh dé quan 1y cac module 1/0, dwa ra cac dap ung diéu khién
hop Iy khi nhan duoc cé4c tin hiéu tir cac cam bién (thiét bi truong).
Céc bo diéu khién nay cling duoc lap trinh dé truyén thong va duoc quan ly boi phan mém
quan ly toa nha BMS.
Tiéu chi kiém tra chay thir tinh nang ti DDC nhu sau:

+ Kiém tra phan ciing: cac thiét bi trong tu phai dam bao tiéu chuan ky thuat, hinh

thire, 6 bén, do dep
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+ CAap ngudn cho ta DDC, kiém tra cac dén béo, kiém tra théng mach giira cac
module.

+ Kiém tra kha nang thu thap thong tin va dua thong tin diéu khién ciia cac module
I/O trong tu.

+ Kiém tra phan mém: phan mém DDC c6 nhiém vu thu thap cac tin hiéu cam bién
va dua ra cac dap tmg diéu khién.

+ Kiém tra truyén thdng cta cac ti DDC véi may tinh diéu khién trung tam.

v’ Kiém tra thu thdp tin higu hién trrong
Kiém tra thu thap tin hiéu hién truong dua trén cac tiéu chi duoc dé cap trong bang
Schedule point (trong hd so thiét ké dugc phé duyét).
Céc thiét bi hién truong khong thuoc pham vi cung cap caa nha thau BMS phai dam bao
c4c yéu cau ky thuat va san sang chay thir
Cu thé qua trinh kiém tra chay tha di véi céc tin hiéu hién truong nhu sau:

+ Cap ngudn cho cac thiét bi.

+ Doi véi cac cam bién nhiét do, do am, CO, kiém tra gia tri twong tu hién thi trén
man hinh.

+ Cam bién muc: kiém tra tin hiéu dua vé (tin hiéu s6). Gia tin hiéu tac dong dé
dua tin diéu khién ra module DO (tin hiéu nay s& dugc dung dé diéu khién bom
cap nudc).

+ Kiém tra tin hiéu twong tu dwa vé module AO caa cam bién ap suat duong 6ng
gi6. Pua ra canh bao dbi vai mac nguy hiém.

+ Setup 1 gia tri dat cy thé doi véi cac cam bién chénh ap. Kiém tra kha nang thu
thap va hién thi tin hiéu trén module DI (qua cic dén bao LED) ciia cac cam bién
nay.

+ Kiém tra hoat dong va kha nang do dém ciia cac dong ho da nang: bao gom céac
thong sb: dién ap, dong dién, tan sd, céng suét tiéu thu, cdng suat phan khang.

+ Kiém tra kha nang truyén thong trén mang Modbus vé server BMS.

4.2.2 Kiém tra chay thir lién dong.

Hé théng BMS lién dong vai cac hé théng ki thuat khac trong tda nha nham dam bao
chic ning quan Iy giam sat toa nha, tdi uvu hoat dong cua toa nha dya trén tiéu chi: an toan,
tién nghi, tiét kiem.

Déi véi tiing hé théng ky thuat riéng biét, hé thong BMS déu c6 céc tng dung cu thé:
diéu khién, giam sat bing céc giao thirc cu thé thé hién trong bang schedule point ( hd so

thiét ké duoc phé duyét ).
111



Cac hé théng k thuat trong toa nha lién dong véi hé théng BMS phai dam bao cac yéu
cau ky thuat, cir can bo ki thuat phéi hop sin sang chay thir lién dong véi hé théng BMS.

Chtic nang chay lién dong cua hé thong BMS va céc hé thdng khac duoc thuc hién theo
hai loai hinh:

+ Lién dong bdc cao qua BACnet, OPC, Modbus, Web Client: déi véi hinh thic lién
dong nay, may tinh diéu khién BMS phai quan sat duoc tat ca thong sb cua hé théng
tuong tng thdng qua bang mapping point ma cac hé thong nay da cung cap.

+ Lién dgng bdc thdp qua cac tiép diém: tir may tinh diéu khién BMS cd thé giam sat
c4c tin hiéu trang thai cua cac thiét bi (bom, quat gi6). Bong thoi c6 thé dua cac tin
hiéu diéu khién t6i céc thiét bi nay & ché do cho phép BMS diéu khién. Cac tac vu
nay duoc kiém tra chay thur can ctr vao bang Schedule point caa hé thong BMS.

+ Kiém tra, chay thir lién dong véi hé thong diéu hoa khong khi

Yéu cau:Hé théng diéu hoa khong khi cir can bo ky thuat tham gia cong tac kiém tra,
chay thtr lién dong voi hé théng BMS

Ngi dung kiém tra, chay th:

Hé thdng diéu hoa khong khi tich hop vai hé théng BMS qua 2 giao thic:

+ Truyén théng bac cao qua giao thirc BACnetIP dbi vaoi hé diéu hoa trung tam
VRF.

+ Tich hop bac thap bang cac cip tiép diém ddi voi hé thdng théng gié ( hat khi
thai, cap gio tuoi, thong gid nha vé sinh céc tang ).

Can bo ki thuat cua hé thong diéu hoa khdng khi phai dam bao viéc cap ngudn, hoat
dong cua hé théng dé lién dong véi BMS.

May tinh BMS giam sat c4c thong s trang thai cua hé diéu hoa trung tam VRF theo
bang mapping ma hé thong nay cung cap.

Déi vai cac tir thdng gid, can bo cua hé thdng nay phai dam bao viéc cap ngudn cho cac
ta quat, va thuc hién chuyén mach cac ta quat vé ché do Auto, cho phép BMS diéu khién
tur xa.

+ Kiém tra, chay thir lién dong véi hé thong bom.

Yéu cqu: Hé théng bom cir can bo ki thuat tham gia cong tac kiém tra, chay thu lién
dong véi hé thong BMS

Ngi dung kiém tra, chay thir: Hé théng bom tich hop véi hé théng BMS qua céc tiép
diém bac thap. P6i vai mdi bom, hé thong BMS lién dong qua c4c 4 tin hiéu nhu sau

+ 1 tin hiéu giam sét ché d6 hoat dong Auto/ Manual cta bom.

+ 1 tin hiéu diéu khién ON/OFF bom.
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+ 1tin hiéu gidm sat trang thai ON/OFF cta bom.
+ 1 tin hiéu giam st trang thai 16i ciia bom (trang thai trip cia attomat, trang thai
qua nhiét dong co)

Can bo ky thuat caa hé théng bom cp ngudn cho cac ta bom; chuyén mach diéu khién:
sang trang thai Auto ¢ tai cac tu diéu khién bom, cho phép hé théng BMS diéu khién cac
bom tir Xa; tham gia giam sat hoat dong ctia cac bom.

+ Kiém tra, chay thir lién dong véi hé thong dién trong tda nha.

Yéu cau: Hé thdng cung céap dién ctr can bo ki thuat tham gia cong tac kiém tra, chay
thir lién dong véi hé thong BMS

Ngi dung kiém tra, chay thiz: D4i véi hé théng cung cap dién trong toa nha, hé théng
BMS c6 chiic ning giam sat trang thai hoat dong caa cac MCCB, ACB tong trong cac ti
dién. Chirc ning giam sat bao gom:

+ Giam sat muc bé dau cta may phat dy phong.

+ Giam sét c4c thdng sé cua may phat thong qua giao dién Modbus, theo mapping

ma hé théng nay cung cap.

+ Giam séat cac may cit MCCB, ACB.

+ Piéu khién dong cit cac MCCB, ACB tong.

+ Kiém tra thdng sé ciia dong ho do dém dién ning tai cac ta dién phan phéi chinh.
Can bo k¥ thuat caa hé théng nay phai dam bao céc ti dién caa hé thong da dugc cap

dién.

+ Test thai trip cua cac CB tai céc ta dién cd giam sat.

+ Tryc tai hién trudng dé giam sat trang thai cua cac CB

+ Kiém tra, chay thir lién dong véi hé thong PCCC.

Yéu cau: Hé théng PCCC cir can bo ki thuat tham gia cong tac kiém tra, chay thir lién
dong véi hé thong BMS.

Ngi dung kiém tra, chay thiz: Hé théng PCCC tich hop vai hé théng BMS qua 2 giao
thuc:

+ Truyén thdng bac cao qua giao thirc BACnetIP dbi vai hé phong chay
+ Tich hop bac thap bang céc cap tiép diém ddi véi cac bom chira chay.

Can b cua hé thong PCCC s& gia 1ap céc tin hiéu bao chay tai cac khu vuc khac nhau
dé cung cap tin hiéu cho hé théng BMS. BMS c6 kha ning giam sat cac trang thai cua dau
bao khoi, nhiét dia chi theo bang mapping point ma hé PCCC cung cap. Viéc thu thap céc

tin hiéu nay rat quan trong, vi dua trén cac tin hiéu thu dugc, BMS s& cip cac dau ra thich

113



hop twong (ng vai cac hé khac ( diéu hoa khong khi, PA, Access control ) dé dua ra céac
van hanh trong tinh huéng khan cép theo chuong trinh 1ap sin.

Dbi véi cac bom chita chay, BMS c6 phai dam bao chirc ning giam sat 2 trang thai:
trang thai ON/ OFF, va trang thai 15i (qua nhiét dong co, trip attomat) dwoc Iy tir ta bom
chira chay.

Can bo PCCC dam bao cho ti bom chira chay duoc cip ngudn, va truc tai hién truong
dé giam sét hoat dong cuia cac bom nay, dé so sanh véi két qua giam sét tir trung tam cua
BMS.

+ Kiém tra, chay thir lién ddng véi hé théng thang may.

Yéu cau: Heé théng thang may ctr can bo ky thuat tham gia cong tac kiém tra, chay thir
lién dong véi hé thébng BMS

Ngi dung kiém tra, chay thiz:

Hé théng thang may duoc tich hop vai BMS qua cac tiép diém bac thap. Tir man hinh
may tinh diéu khién cua BMS ¢ thé quan sat duoc trang thai hoat dong cua cac thang may
bao gém: Trang thai chay/ dirng.Trang thai 15i, Vi tri caa thang

Can bo cua hé thong nay dam bao cho hé thdng thang may dugc cap ngudn. Thuc hién
cac tac diéu khién thang I&n xudng céc tang, dong mo cta thang... dé so sanh trang théi
thuc té cua thang may vai tin hiéu thu duoc ¢ trung tam BMS

+ Kiém tra, chay thir lién dong véi hé thong PA.

Yéu cau:
+ Hé théng PCCC cur can bo k§ thuat tham gia cong tac kiém tra, chay thu lién
dong voi hé thong BMS.,
+ Hé thdng PA ctr can bo ky thuat tham gia dé sdn sang @ng pho vai cac tinh hudng
xay ra.

Ngi dung kiém tra, chay thiz:

Hé BMS khong c6 chirc ning giam sat hé théng PA, ma chi dua ra cac diéu khién dudi
dang cac dau vao trigger dé PA phat ra cac théng bao da dugc cai dat trong cac truong hop
khan cap da duoc 1ap trinh san.

Pé kiém tra kha nang nay, can su phdi hop cua nha thau PCCC

Can bo cua hé théng PA cip ngudn va dam bao kha ning hoat dong cua hé thong nay.
Cai hao, nhac nén...

Can bo ky thuat cua hé thong PCCC gia lap tin hiéu bao chay ¢ cac khu vuc khac nhau,
BMS théng qua cac dau vao trigger ciia P4, phat ra cac théng bao da duoc cai dat.

+ Kiém tra, chay thir lién ddng véi hé thong Access control
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Yéu cau:
+ Hé thdng Access control cir can bo ky thuat tham gia cong tac kiém tra, chay thu
lién dong vai hé BMS,
+ Hé théng PCCC cur can bo tham gia, gia lap tin hiéu béo chéy tai cac khu vuc
khac nhau
Ngi dung kiém tra, chay thuz:

T man hinh trung tdm BMS, ¢6 thé quan sat va van hanh hé théng Access Control theo
bang mapping ma nha thau Access Control di cung cap.

Can bo ky thuat cua hé thong Access control dam bao viéc cip ngudn, va hoat dong binh
thuong caa hé théng. Thuc hién cac tac vu: quet thé dong mé cira. Gia hanh dong xam
nhap trai phép.

4.3 Van hanh thir va ban giao hé théng BMS

# Tram van hanh
Tai tram van hanh trung tim nguoi van hanh c6 thé:

- Theo dBi giam séat bang do hoa trang théi cia cac cira duoc diéu khién.

- Theo dBi va nim thong tin duoc tat ca cac su Kién luu thong xay ra nhu 13 : ai dang

vao cua, ra khoi phong, ai dang sur dung thang may ...

- Theo d&i va nam céc thong tin canh bao: ctra bi giit, cira bi luc day bat hop phap, nguoi

quet thé khdng hop 1¢, 18i vé ngudn dién trong hé thdng, trang thai truyén thong.

- Theo d&i va niam bat thong tin ¢ sy chuyén dong trong khu vuc cy thé.

- Nhan biét bao dong tai khu vuc c6 sy dot nhap.

- Quan séat bang hinh anh su luu thong, diéu khién quay quét zoom cac Camera.

- biéu khién dong mé ctra hoic 1ap lich hoat déng cho cac cura.

- Phan quyén va phat hanh the, Iap lich hoat dong cho céc thé ra vao cira, cling nhu phan

quyén theo cap tang cho thé khi sir dung thang may.

- Lap trinh cho sy kién trong thoi gian nghi nhu 1a ban dém hoac cac ngay nghi khi co

su chuyén dong trong khu vuec thi coi bao dong va cac tuyén dén khan cap bat sang dong

thoi camera tu dong quay sang khu vuc bao dong ghi hinh va trén man hinh tru tram van
hanh phét hinh anh va tin hiéu bao dong.

- Heé théng chéng dot nhap duoc 1ap trinh hoat dong o cac khoang thoi gian khéac nhau

( time zone )theo su hoat dong cua cong trinh hoac khu vuc, trong gio hanh chinh khi

c6 nhiéu nguoi qua lai, hé théng sé& dung viéc phat ra tin hiéu bao dong hoac khi dung

thé ra vao trong thoi gian cho phép thi hé théng bao dong tam dirng 1am viéc. Trong cac

khoang thoi gian duoc lap trinh hoat dong, khi c6 ké dot nhap, dau bao hong ngoai va
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cong tac tir s& nhan biét va gui tin hiéu vé bo diéu khién bao dong trung tm va vé may

tinh trung tdm. Tiép do6, tin hiéu s& duoc guri ra cac thiét bi dau ra nhu dén bao dong,

chudng bao dong va thay doi mau ky hiéu trén man hinh do hoa. Pong thoi hé thong

camera vung dé sé ghi lai hinh anh khu vuc dang phat tin hiéu bao dong.

- Toan bo vi tri thiét bi bé tri cua hé thdng duoc ky hiéu va thé hién trén mét giao dién

d6 hoa ( Graphics ) mé phong mit bang caa cac tang. Tir man hinh do hoa cua may tinh

cha hodc may tinh nhanh duoc két ndi c6 thé giam sat mot cach truc quan, rd rang cac

khu vuc dugce dit ché do hoat dong theo quy trinh da dwoc 1ap trinh hoic ding chuét

diéu khién tirng khoa cira, mé tirng ctra 6 Camera quan sét trén man hinh va thuc hién

dong tac Zoom quay quét, cai dat trang thai cho cac vung bao Vé.

- Tai tram van hanh nhanh ngudi van hanh cé thé thuc hién duoc day du hoac tirng phan

cac chirc nang cua tram van hanh trung tdm tay thudc vao user account ctia nguoi do.

+ Phwong thirc van hanh hé thong, diéu khién va giam sat bang dé hoa Graphic

Viéc diéu khién va giam sat hé thong duoc thuc hién trén cac trang dd hoa. N6 cho phép
sir dung mot cach dé dang va md phong nguyén ly hoat dong cia hé théng.

Phan mém d6 hoa hd trg thé hién céc thiét bi, cac khu vuc bang tiéng Viét dé dé dang
cho nhén vién van hanh.

Cac dir liéu nhiét do, @6 am, luu luong, trang thai hoat dong va su cb... duoc hién thi
trén hinh v& mé phong cua hé théng. Hé théng duoc van hanh bai 2 ché d6 chinh:

+ Ché d6 ty dong diéu khién theo chuong trinh duoc lap trinh san trong phan
Program Edito. Chuong trinh nay chay & cip d6 (None Piority) khi khdng c6 su
can thiép cta nguoi van hanh. Thao tac 1énh cia ngudi van hanh chi la 1énh chay/
dirng cho ca mot cum thiét bi.

+ Ché do tu dong c6 kha ning nhan biét, cac su ¢ va khai dong céc thiét bi dy
phong nhu cac bom nudc lanh...

Cac thiét bi van hanh chi yéu & ché d6 nay 1a:
+ Hé thang chiller: Van hanh tuan ty theo nguyén ly

+ Chay: Van — Bom giai nhiét - Bom nuéc lanh — Chiller

+ Dung: Chiller- Bom nudc lanh— Bom giai nhiét- Van.

+ Tbc d6 bom nudc lanh tu dong diéu khién theo chénh léch ap suat nuéc cap va
nuéc hdi. N6 cho phép duy tri chénh Iéch &p suit nuée ¢ dau cap va dau hodi theo
gia trj cai dat da duogc can bang.

+ S04 luong chiller va bom nuéc lanh so cp tu dong diéu chinh theo tai lanh tiéu

thu cua toa nha do duoc.
116



+ Cac AHU: Tu dong diéu khién luu luong nudc cap qua van, dién tré sudi, toc do
quat (d6i vai cac AHU c6 VSD) tin hiéu phan hdi 1a nhiét do va dé am caa khong
khi.

+ Ché d6 Remote: Thao tac timg budc boi nguoi van hanh. Ché do6 Remote cho
phép can thiép va bo qua cac van hanh tu dong bai quyén can thiép muc cao hon
( Nguoi van hanh Piority ). Van hanh remote c6 thé cai dit gia tri cho tit ca cac
I/0 cia DDC va céc point dir lidu. Cong cu cho ché d6 nay Ia chic ning
Commander cia phan mém va cd thé goi truc tiép tir cac nat diéu khién duoc
thiét lap trén trang d6 hoa.

Diéu khién tir xa thuc hién béi 1énh caa ngudi van hanh hoic thay thé bang lich 1am viéc
theo thoi gian dung chirc nang Schedule. Céc trang hoat dong chu yéu & ché do diéu khién
tur xa la:

+ Lich lam viéc cho cac AHU, cac quat théng gid, Chiller...

+ Giam sat hé thong diéu hoa theo tang.

+ Giam sat va dong mé hé thong quat gio thai

+ Giam sét quat tang ap cau thang

+ Giam séat hé thong chira chay...

Cac thiét bi van hanh ty dong ddng thoi cling c6 thé van hanh & ché do remote khi 1am
viéc & ché a6 bat thuong hoic theo y mudn cia ngudi thao tac. Chire nang nay ciing hd trg
cho qué trinh van hanh thir nghiém, kiém tra va bao tri hé théng.

Ngoai ra c thé van hanh theo ché d¢6 Manual trén ta dién khai dong cua thiét bi nhitng
lénh thuc hién tir cac th MBC ¢ thé thao tac bang may tinh Laptop cam truc tiép vao cong
MM cua bat ky MBC nao. Téc do VSD ¢ thé diéu chinh bang phim diéu khién khi chon
van hanh & ché @6 HAND.

+ Tao lich tw dong lam viéc

Lich tu dong l1am viéc cho hé théng duoc tao bang cng cu Schedule cua phan mém
quan ly. Lich tao theo tirng ngay, theo tuan, theo thang hoic theo cac ngay |8, cc ngay dic
biét trong nam.

Chure nang Overrise cho phép thay d6i lich ctia mot vai ngay nao d6 trong nim ma khong
can thay di ké hoach chung.

Lich hoat dong c6 03 phan chinh:

+ Lich vdn hanh déng mé hé thong (Zone Schedule va Event Schedule): cho phép

chay dirng mot hoic nhiéu thiét bi. C6 thé dong md mot hoic nhiéu lan trong
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ngay / tudn, thang /nim... Cac thiét bi thudng hoat dong theo lich nay gém: hé
théng chiller, cac AHU, quat.

+ Lich thu thdp diz liéu (Trending Schedule): cho phép thu thap di liéu tai cac thoi
diém nao d6. Cac dit liéu can thu thap 1a nhiét do, do am cua cac may diéu hoa
dic biét, tai lanh cua toa nha, dién ap, dong dién, cdng suat caa dién tiéu thy cho
cac chiller...

+ Lich tao bao céo (Report Schedule): Ty dong tao bao cao theo cac thoi diém ¢
dinh trong ngay / tuan / thang. Bao c4o duoc in truc tiép ra may in, xuat ra man
hinh cta tram quan 1y va luu dudi dang file.

+ Quan ly dir li¢u va tao béo céo

Dit liéu dugc quan ly tai may tinh diéu khién trung tm cua hé thdng diéu hoa. Céc file
dir liéu tw dong cap nhat va luu vao 6 cing caa may tinh va cé thé luu trir dudi dang backup
file.

Backup dit liéu: luu tat ca cac dix liéu cua hé thong vao mot thu muc “ Backup " dit liéu
nay liéu khi gap su c¢b hodc khi thay d6i may tinh tram diéu khién trung tam.

Tao report: dung cong cu Report Builder, cac dang bao cao cha yéu.

+ Trending report : bao cao dit liéu thu duoc tir hé théng.

+ Point status, point log report bao cao trang thai cac point dir liéu.

+ Alarm report.

+ Schedule report...

+ Hwéng dan van hanh

Sau khi hoan tat cac cong viéc thi cong lap dat hé théng BMS, nha thau phai hudng dan
cac giai nhan vién van hanh do Chua dau tu chi dinh.

Cac nhan vién van hanh phai duoc huéng dan ki vé viéc van hanh, sita chixa, xt Iy céc
bao dong xay ra khi c6 cua hé thong Nha thau phai cung cap céc tai liéu huéng dan van
hanh, bao tri va giai quyét cac su ¢ cua hé thong.

Huéng dan van hanh, phan huéng dan van hanh s& bao gom tém lwoc cac ban vé lap dat
bo diéu khién hé théng, danh sach cac diém va danh sach cac thiét bi, chi ra vi tri cac thiét
bi diéu khién duogc lap dat, huéng dan cach hoat dong cua hé thong trong chudi van hanh.

Tuong tu cho phan mém cua hé thong.

Huéng dan bao tri s& duoc thuc hién sau khi hoan tat viéc hudng dan van hanh. Viéc
chuan doan va dinh ra cac sy c6 ky thuat, huéng din cach sira chita, dua ra lich trinh va
quy trinh bao dudng, céc trinh can chinh hé théng.

+ Ban giao
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Khi ban giao hé théng BMS, nha thau phai c6 bién ban ban giao ddi véi toan bo hé théng
diéu khién duoc md ta chi tiét trong phan théng sb ki thuat va chudi cac hé théng van hanh.

Viéc ban giao bao gom cac buéc tham dinh nghiém thu cac cong trinh 1p dit duoc thi
cdng bai nha thau chinh BMS va cé4c nha thau phu lién két véi nha thiu BMS, chi ra cac
bang chizng nghiém thu va cac cin chinh, hé théng/ chudi van hanh thtr nghiém, ciing nhu
kiém tra mang/ tram diéu khién.

Bién ban ban giao phai duoc trinh khi ban giao tirng phan ciing nhu khi ban giao hoan
tat cong trinh nham dam bao hé théng quan Iy tda nha van hanh tét.

Danh sach kiém tra nghiém thu cac hang muc, hé théng

Pua ra mét danh sach kiém tra nghiém thu hoan chinh, bao gém cac vian ban tuong tng
véi mbi muc trong ban théng sé ki thuat

Lap quy trinh thir nghiém, van hanh hé thdng cua ting thiét bi, hang muc va ban giao
lai cho don vi van hanh.

4.4 Bo tri hé théng BMS

Hé thdng quan ly Toa nha (BMS) 1a mot hé théng hoat dong bai mot hé thong trung tam
gip quan ly, kiém soat, diéu khién va giam sat cac hé thong. Cac hé théng nay cung cap
dich vu kiém soat, giam sat hiéu qua va cac thiét bj tién ich gidp tiét kiém chi phi. Hé thdng
BMS ciing cho phép st dung lao dong hiéu qua hon va ho tro duy tri mot mdi truong thoai
mai cho ngudi st dung Toa nha.

DPé dam bao hiéu suat tot nhat tir mot hé thong BMS, ciing nhu cac dich vu va thiét bi
diéu khién, can thiét phai cung cap bao tri dy du. Bao tri hé thong BMS thudng duoc thuc
hién thuong xuyén, kiém soat cac van d¢, sy ¢ phét sinh. Tir d6 c6 phwong an xir ly ngay
va kip thoi tranh tinh trang cac van dé tré nén nghiém trong méi dua ra phuong an thao gd.
Chi phi bao dudng thap nhat khong c6 nghia 1a gia tri tt nhat.

4.3.1 Loi ich caia cong tac bao tri hé thong BMS

Dé mot hé thong BMS lién tuc 1am viéc va kiém soét cac dich vy, dap ung cac diéu kién
moi truong, quy dinh va yéu cau vé hiéu qua niang luong thi nd can dugc bao dudng va
kiém tra thuong xuyén. Mat khac hé thdng BMS 1a mét tai san quan trong. thiéu cong tac
bao dudng s& khién gia tri tai san nay co thé bi hu hai.

Loi ich cu thé tir bao tri BMS la sy on dinh 1au dai, cai thién ning suét cho nguoi sir
dung. Néu cac yéu té nhu nhiét do va &p suit diéu khién, vong lap thay d6i, hiéu chuan
cam bién va gié tri diém dat khong duoc duy tri thudng xuyén, vé sau méi trudng hoat

d6ng ban than thiét bi tro 18n xudng cip kéo theo cac hé qua vé ning suat lao dong.
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Viéc tao méi truong 1am viée ning suat chi ra rang kiém soét nhiét do ca nhan c6 thé cai
thién ning suét téi 5-4% cho cong viéc vian phong thong thuong. Tuy nhién, bao dudng la
diéu can thiét dé giup dam bao ring diéu nay duoc duy tri.

Loi ich tiét kiém ning luong tir diéu khién thuong xuyén bao dudng hao gom:

+ Diéu khién anh sang quan Iy tai dién (diéu khién anh sang tét co thé giup tiét
kiém tir 30-40% )

+ Cam bién kiém soat dugc hiéu chinh dé trong vong 0-50C tiét kiém 10-15%
nhién liéu so véi cac cam bién chinh x4ac dé trong vong 20C

+ Nhiét do khong gian 10C cao hon so véi yeu ciu c6 thé lam ting muc tiéu thu
nang luong sudi am 1én dén 10%

+ Chuyén d6i ty dong theo thoi gian trong ngay hodc méi truong c6 kha nang cung
cap diéu kién dé cong trinh giam gio hoat dong nhu tiét kiém nang luong chay 1a
ti I¢ thuan véi viéc giam gio chay.

+ Giam sat thudng xuyén cua hé théng cho phép ning luong st dung cé thé gidp
tiét kiem thém toi 5%. Giam sat tir xa cua hé thdng ciing cho phép thong bao
sém cac van dé giam thiéu thoi gian chét va co6 thé cho phép 18n ké hoach thoi
gian ngimg dé bao tri

4.3.2 Cong tac bao tri hé thong BMS

Cong tac bao tri BMS duoc liét ké trong cac hop ddng bao tri co ban, tiéu chuan, toan
bo cac thu tuc chi tiét cho viéc thuc hién cong viéc nay dugc quy dinh theo ban ké hoach
vé cdng tac bao tri hoic yéu cau bao dudng theo khuyén céo cua nha san xuat/hoac lich
bao dudng dinh ky ciia nha cung cap dich vu.

Cong viéc va tuan suat bao tri dugc dua ra dudi day trinh bay quy trinh ky thuat va
thudng dugc ap dung cho cdng trinh hoat dong 5 hodc 7 ngay véi thiét bi va bo diéu khién
dudi 10 ndm. Tan suat duoc dé nghi cé thé dugc thay doi dé dap tmg cac diéu kién trén
cong trinh (bui nhiéu hodc nhiét do cao), tudi cua thiét bi va bo diéu khién, cac sy cb hu
hong.

Véi cac khu vyuc quan trong trong Toa nha nhu phong may tinh, phong diéu hanh cé thé
can phai tang tan suat bao tri ciia cc thiét bi. Cac vi tri c6 nguy co bi 15i cao ¢ thé c6 thém
nhiéu lra chon vé tan suat bao tri cua céc thiét bi. Tuy nhién, can phai tinh toan can than
dé dam bao rang yéu t6 tiét kiém ning luong ludn dat yéu cau.

+ Noi dung vé cong tac bao tri ta dién

v Dich vu co ban
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+ Kiém tra cac dau hiéu hu hong bén ngoai ta dién. Dam bao cach dién tu dién dugc
ndi dat va hoat dong tét (2/6/12 thang 1 1an)

+ Kiém tra do chic chin cua tat ca cac dau ndi dién. Kiém tra va van chat ¢ va
bulong thanh cai theo quy dinh, tiéu chuan.

+ Kiém tra tinh trang cua hé thong cap dién Kiém tra cac dau hiéu qua ndng cua cac
thanh phan nhu céng tic to, ddy cap, dau noi, cung nhu nhiét do tbng bén trong tu
dién (2/6/12 thang 1 lan)

+ Dam bao quat thong gid va ludi tan nhiét van hoat dong va sach s& (6 thang 1 1an
hoic it hon, tuy thudc diéu kién thuc té)

+ Kiém tra cai dat, théng s6 dinh mutc va hoat dong cua céc thiét bi bao vé nhu thiét
bi qua tai, thiét bi qua dong, bo dong ngat mach va cau chi (2/6/12 thang 1 lan)

+ Kiém tra hoat dong cua céc thanh phan cach dién, ro le, cong tic to va bo phan
khaoi dong.

+ Nhitng chd két ndi ho phai dugc kiém tra bé mit tiép xac dé dam bao riang ching
lubn sach sé va khdng bi dn mon (2/6/12 thang 1an)

+ Kiém tra dién 4p ngudn cung cap. Kiém tra bén ngoai may bién ap va nguon cung
cap. Kiém tra noi dat cua tu dién (2/6/12 thang 1 1an)

+ Kiém tra vé sinh cua ta dién va cac thiét bi va dam bao ring giam thiéu t6i da su
xam nhap ciia bui ban va hoi nuéce (2/6/12 thang 1 1an)

+ Pam bao céc chi sb trang thai trén tat ca cac tu dién ludn hoat dong (2/6/12 thang
1 lan)

v/ Dich vu nang cao: Tat ca cac muc trong goi dich vu co ban, cong thém: Ghi lai
thong s hién tai cia mdi mach dién va so sanh véi céc thdng sé trong lan do trudc
dé phat hién 15i tiém an hoic dang xay ra.

v’ Dich vu toan dién: Tat ca cac muc trong géi dich vu nang cao, cong thém:

+ Tién hanh giam sat chat lugng dién ning ctia mach dién duoc lya chon (2/6/12
thang 1 lan)
+ Lap biéu d6 nhiét cua ta dién (2/6/12 thang 1 1an)
+ Noi dung vé cong tac bao tri may tinh/thiét bi IT
Chay phan mém phat hién virut (theo khuyén céo ciia nha cung cap phan mém).
bam bao vé sinh chung va hoat dong cua man hinh, chuét, may in, ban phim, vo boc,
cap két ndi (12 thang 1 1an).
Kiém tra dung lwong con lai mién phi dia ctrng (6 thang 11an hoic it hon néu dung luong

& cang gan hét).
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Thuce hién khoi dong phan mém may tinh va dam bao rang hé thdng khai dong lai mot

cach hop Iy (12 thang 11an).

+ Noi dung vé cong tac bao tri phan cieng,

v Dich vu co ban

+

Kiém tra hoat dong cua cac khoa lién dong bao vé hoi nuée, khoa lién dong ap
suit hé thong, khoa lién dong ngudn cung cp khi ga, khda dirng khan cép, khoa
lién d6ng chay no, va cac khoa lién dong hé thdng khac. Piéu nay cé thé duoc
thue hién cing véi nhiém vy bao tri phan mém lién quan (12 thang 1 lan).

Tién hanh kiém tra truc quan tat ca cac thiét bi xem: truc bi uén cong, vo bi hu
hong (nhu cam bién hoic co cdu chap hanh), hu hong ddy cap, cach dién hoic
ong dan, tuyén va hé théng duong 6ng bi ro ri, két ndi long 1éo, khung bi hong,
in mon, va nguy co xam nhap cua hoi nudc hay bui ban (12 thang 1 lan).

Kiém tra va hiéu chinh cac cam bién kiém soat chinh (6 thang 1 lan).

Kiém tra hiéu chuan va diéu kién cua viéc kiém soat va giam sat cam bién noi
chung. Pam béo cac cam bién nhiét d6 dang giam sat chinh xac nhu diéu kién
kiém soat, vi du nhu chiing khong bi anh huémg boi cac ngudn nhiét khéc, cong
tac nhiét hoat dong tét (12 thang 1 l1an).

Kiém tra hoat dong cua céc thiét bi chuyén mach chénh &p, céng tic muc, chi s6
trang thai, ddng hd thoi gian, ro le thoi gian va bo t6i wu hoa (12 thang 1 1an).
Kiém tra hoat dong cua cac thiét bi bao vé nhu thiét bi qué nhiét, thiét bi giéi han
dong, thiét bi qua ap. Luu y rang c4c su cd tiém an cd thé xay ra doi véi cac thiét
bi bao vé la chic chan va (12 thang 1 l1an).

Kiém tra hoat dong ctia bo truyén dong thay doi toc do theo khuyén céo cia nha
san xuat (12 thang 1 lan).

Kiém tra hoat dong cua van va céc thiét bi truyén dong van hoat dong chinh xéc,
diéu khién truyén dong dong mé va vi tri chinh giira. Kiém tra do tré va dam bao
bat ki thiét bi phan hoi vi tri/ cong tic phu tro hoat dong mot cach chinh xac.
Kiém tra duong nude hdi néu thich hop. Kiém tra cho cac van va thiét bi diéu tiét
lubn can bang. Kiém tra do kin cua cac két ndi truc ong. Pidu nay cd thé duoc
thuc hién cing véi nhiém vy bao tri phan mém lién quan (12 thang 1 lan).

Thay pin tram diéu khién (theo khuyén cao cua nha san xuat).

Ngét ngudn cung cap dén tirng tram, phuc hoi va dam bao hé thong hoat dong lai

mét cach hai long (12 thang 1 lan).
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+ Xéc nhan rang tat ca cac hé thdng bao dong quan trong duoc dén nhan bai cac
gidm sét vién trung tam (12 thang 1 1an).

+ Kiém tra bao dong gia va béo céo sy cd (khi phat sinh).

v’ Dich vu nang cao: T4t ca cdc muyc trong goi dich vu co ban, cong thém: Kiém tra
hé thong bao dong tir tat ca cac thiét bi dau vao va dau ra (12 thang lan).

v’ Dich vu toan dién: Tat ca cdc muc trong goi dich vu ning cdo, cong thém: Phéi
hop vai céc nha thau khac (néu cd) kiém tra hoat dong cua cac don vi quat dan lanh.
quat tan nhiét, hop thay d6i luu lwong khong khi, bao dong tir hé thong lanh nhu
chiller, binh bay hoi, thiét bi diéu 4p (12 thang 1 lan).

+ Noi dung vé cong tac bao tri phan mém va truyén thong

v' Dich vu co ban
+ Kiém tra thiét lap dong ho thoi gian (6 thang 1 lan hoic it hon).

+ Sao luu tat ca cac dit liéu tram diéu khién. Luu lam 2 ban. Mot luu & trén vin
phong va mot & ngoai van phong (6 thang 1 1an hoic c6 khi thay doi).

+ Xem lai dit liéu can cho cac ban ghi dit liéu hién c6. X6a/ luu trir dit liéu theo yéu
cau (12 thang 1 lan).

+ Kiém tra hoat dong cua tat ca thiét bi bao gdm cac hoat dong kiém tra tat ca cac
khoa lién dong phan mém va cac thiét bi an toan bang cach bat tat, mo va dong.
Diéu nay c6 thé duoc thuc hién cung véi nhiém vu bao tri phan cang lién quan
va nhiém vy bao tri hiéu suat tda nha (12 thang 1 lan).

+ Kiém tra thdng tin lién lac giita may tinh trung tm va cac tram diéu khién va cac
thiét bi noi mang khac (12 thang 1 lan).

+ Lap mot cubn nhat ki cua tat ca cac thay d6i hé thong duoc thuc hién (nhu da
cam két).

v Dich vu nang cao: Tt ca cac muc trong dich vu co ban cong thém:

+ Kiém tra va béo cdo vé bat ki bat thuong ndo phan tich tir ning luong va tiéu thu
trén dong hod nudc.

+ Kiém tra cau hinh phan mém cac tram phu hop vai tai liéu huéng dan va phi hop
V6i yéu cau thyc té thiét bi/ dap (ng cua toa nha (khi co thay doi).

+ Xem xét ho so dang nhap bao dong cho cac dau hiéu bat thuong (12 thang 1 1an).

v’ Dich vu toan dién: T4t ca cac muc trong dich vu nang cao cong thém:

+ Kiém tra bao dong uu tién mot cach thich hop (12 thang 1 lan).

+ Cung cap tat ca cac ban nang cip phan mém (nhu ban hanh).

+ Noi dung vé cong tac bao tri higu suat Toa nha/Hé thong
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v Dich vu co ban

+ Xéc minh va xem xét hoat dong va cai dit cho cac vong diéu khién, tin hiéu da
cho, dai khong hoat dong, ghi d¢, sai sd, lich hoat dong, t6i wu hoa kha nang hoat
dong, vi tri luan chuyén, sé gio hoat dong, va muc tiéu thy ning luong, nudc.

+ Kiém tra nhiét d6/d6 am tuong ddi/ndng d6 CO2 va ludn duoc duy tri véi thiét
ké ban dau cua Tda nha/cao bc.

+ Piéu chinh cai dit két hop vai - Ban quan 1y Toa nha dé dat duoc diéu kién moi
treong lam viéc tét (6 thang 1 lan).

+ Kiém tra ki cac ghi chép lich sir hoat dong gan day. Xac dinh va diéu tra cac bt
thuong.

+ Kiém tra biéu d6 chi s6 1a chinh xac (12 thang /1 lan).

v’ Dich vu nang cao: Tat ca cac myc trong dich vu co ban cong thém:

+ Kiém tra va thuc hién cac hiéu chinh can thiét cua tat ca cac vong diéu khién (6
thang 1 lan).
+ Pua ra kién nghi dé cai thién hoat dong caa hé thong (12 thang 1 lan).

v’ Dich vu toan dién: Thong béo nhitng chi dan diéu khién dua ra trong sach huéng
dan van hanh va bao tri 1a khong chinh xac. Pam bao khi dua co, cac tai liéu bo
sung dap (ng tat ca cac quy trinh tiéu chuan chat luong.

4.5 Mot so van dé lwu y khi thuc hién bao tri hé thong BMS

Sau khi hoan thanh mdi cong viéc tai cong truong, ghi chd bang van ban nhitng cong
viéc thuc hién dugc hoan thanh bai cac nha thau bao tri BMS va chit ky tai chd cua Ban
quan ly diéu hanh/van hanh BMS. Diéu nay sé& xac dinh bat ky diéu khién khong nhu mong
mudbn nao va bat ky ghi dé hay thay do6i diém két n6i. Bat ky bién phap tam thoi nao duoc
cam két (nhu cau hinh phan mém tam thoi) phai dugc théng béo. Khi Ban quan 1y diéu
hanh/van hanh tai chd khéng c6 mat, trong vong 3 ngay lam viéc phai thuc hién cac cudc
dién thoai dé vé bat ky van dé nao.

Nop béo c4o bang vin ban danh may xac dinh tat ca cac cong viéc thyuc hién.

DPam bao ngudi diéu hanh cua ban duoc dao tao dé sir dung tot nhat hé théng BMS-ho
nén thyc hién cac cong tac kiém tra don gian mdi ngay.

Luu y nhiing thay d6i trong hop dong bao tri dang duoc thyc hién, chang han nhu su
thay d6i nha cung cip hodc thay d6i mirc do dich vu. Cung cap dich vu bao tri dang ngay
cang chiu nhiéu ap luc Ién viéc tiét kiém chi phi. C6 thé cac ban hop dong bao tri BMS s&

& muec tdi thiéu.
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Chu dau tu khéng phai ludn ludn nhan thae duoc viéc giam mtc do cung cap bao tri
BMS khdng mang lai loi ich dai han cho viéc giai quyét kho khin.

Céc nha diéu hanh BMS can phai duy tri mot nhat ky ghi lai tat ca cac thay d6i duoc
thuc hién cho hé thong lién quan dén nhau véi bat ki sy cb gip phai va bat ki bién phép
khic phuc nao duoc thuc hién.

Chu dau tu phai dam bao rang xac dinh rd rang vé trach nhiém quan 1y dé dam béo an
toan va hiéu qua bao tri BMS.

Tan suit bao tri BMS nén dugc xem xét lai 12 thang 1 lan. Diéu nay 1a dé tranh bao
dudng dinh ki khdng can thiét va dua trén co sé thuc té khdng ¢ 2 Toa nha nao hoan toan
gidng nhau va c6 thé yéu cau khac nhau vé sé 1an bao tri. Tuy nhién, ddy khong phai ly do
dé khong thuc hién bao tri.

Xem xét viéc ting tan suat bao tri cua cac hé thong 1au nim. Twong tu nhu vay néu hé
thong van hanh trong diéu kién kho khian nhu nhiéu bui, ban, nhiét d6 cao hozc do am,
hodc noi c6 nhiéu nguy co xay ra su ¢6, yéu cau tan suat kiém tra can dugc tang 1én.

Thudng xuyén kiém tra hang thang sé tét hon dé kiém tra tong thé hé thong. N6 thiét
lap mot moi quan hé tot hon voi khach hang va khach hang co thé tam hodn 1 thang nhiing
cdng viéc bao tri BMS cho nhiing lan tham tiép theo ma ho s& khéng tam hodn trong 6
thang. Phuong 4n nay c6 thé 1am giam sé lwong cac yéu cau can hé tro tir phia khach hang
do d¢6 giam dugc chi phi.

Truong hop céc dot Kiém tra ciing nén duoc sap xép dé tring vai lich tat may cua céc
khu vuc quan trong, phong may tinh va cac khu vuc tuwong tu. Ngoai ra con cé su rang
budc trong nhiing 1an bao tri vai cac nha cung cap dich vu khac nhu bao tri hé thong diéu
hoa khéng khi, hé théng thong khi, hé thong bao chay. N6 cho phép viéc kiém tra toan dién

Cac Toa nha vai nhirng hé thong sir dung trén 10 nam nén xem xét tham gia vao chuong
trinh thay thé theo timg giai doan. Céc thanh phan trong san pham c6 thé khdng cé san,
thiét bi can thay thé da 13i thoi. San pham méi cd thé s& nho hon dang ké va manh mé hon,
Hop dong dich dé nang cap thiét bi, va tranh duoc viéc gian doan hé thdng lién quan dén
viéc lip dat hé théng mai.

Mot cach trao d6i hop tac dé hao tri véi viéc chia s& bat ki chi phi tiét kiém nao sé toi
vu hoa chi phi cho chu dau tu va loi nhuan cua nha cung cap dich vy. Cac nha cung cap
dich vu can tu van cho chi dau tu va thuong xuyén xem xét cac ngudn luc bao tri phai

dugc dinh huéng va kha nang tiét kiém chi phi
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