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[bookmark: _Toc79489796]					LỜI CẢM ƠN
Để hoàn thành tiểu luận này, em xin gửi lời cảm ơn chân thành đến:
Ban giám hiệu trường cao đẳng Lý tự Trọng Thành phố Hồ Chí Minh vì đã tạo điều kiện về cơ sở vật chất với hệ thống thư viện hiện đại, đa dạng các loại sách, tài liệu thuận lợi cho việc tìm kiếm, nghiên cứu thông tin.
Xin cảm ơn giảng viên bộ môn – thầy Cao Xuân Giang đã giảng dạy tận tình, chi tiết để em có đủ kiến thức và vận dụng chúng vào bài tiểu luận này.
Do chưa có nhiều kinh nghiệm làm để tài cũng như những hạn chế về kiến thức, trong bài tiểu luận chắc chắn sẽ không tránh khỏi những thiếu sót. Rất mong nhận được sự nhận xét, ý kiến đóng góp, phê bình từ phía Thầy để bài tiểu luận được hoàn thiện hơn.
Lời cuối cùng, em xin kính chúc cô nhiều sức khỏe, thành công và hạnh phúc.”

LỜI MỞ ĐẦU:
		Việc lập và thẩm định dự án đầu tư có vai trò vô cùng quan trọng đối với các nhà đầu tư vì lập và thẩm định dự án đầu tư tạo cơ sở vững chắc trong việc thực hiện các hoạt động đầu tư có hiệu quả. Các cá nhân, tổ chức và doanh nghiệp tránh được sự lãng phí đầu tư; Dễ dàng xem xét, chỉnh sửa, bổ sung những thông tin trong dự án để loại bỏ những sai xót khi thực hiện dự án; Nó giúp doanh nghiệp nám bắt được những rủi ro có thể xảy ra trong tương lai, từ đó có những giải pháp ngăn ngừa rủi ro hiệu quả. Và nó còn giúp lựa chọn ra những dự án đầu tư tốt nhất dễ dàng theo dõi quá trình thực hiện dự án, mang lại lợi nhuận từ các hoạt động này.
Quản trị dự án là quản lý các hoạt động liên quan đến lập kế hoạch, tổ chức và giám sát quá trình phát triển của dự án từ bước đầu tiên đến khi kết thúc, nhằm đảm bảo hoàn thành dự án đúng thời gian, đúng chất lượng và đúng với số ngân sách đã được duyệt nhằm đạt các mục tiêu và mục đích của dự án theo kế hoạch.
		Nhận ra tầm quan trọng và kết quả của quá trình lập và thẩm định dự án đầu tư của một doanh nghiệp là sự quản lý lập kế hoạch, tổ chức thực hiện và giám sát quá trình phát triển của một cuộc đầu tư ngay từ khi bắt đầu để đảm bảo đầu tư sinh lời như kế hoạch dự trước. Nên nhóm em đã bắt đầu làm tiểu luận kết thúc môn Lập và thẩm định dự án đầu tư. Để có thể gặt hái những bài học và  kinh nghiệm quý giá trong quá trình lập và thẩm định một dự án đầu tư. 
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[bookmark: _Toc79489798]NỘI DUNG
[bookmark: _Toc79489799]Phần 1: Cơ sở lý luận
[bookmark: _Toc79489800]1.1Trình bày dự án là gì, đầu tư là gì, dự án đầu tư là gì? 
	Dự án: Là một tập hợp các hoạt động có liên quan đến nhau được thực hiện trong một khoảng thời gian có hạn, với những nguồn lực đã được giới hạn, nhất là nguồn tài chính có giới hạn để đạt được những mục tiêu cụ thể, rõ ràng, làm thỏa mãn nhu cầu của đối tượng mà dự án hướng đến. Thực chất, dự án là tổng thể những chính sách, hoạt động và chi phí liên quan với nhau được thiết kế nhằm đạt được những mục tiêu nhất định trong một thời gian nhất định.  
	Đầu tư: : Là hy sinh các nguồn lực ở hiện tại để tiến hành các hoạt động nào đó nhằm  thu về cho người đầu tư các kết quả nhất định trong tương lai lớn hơn các nguồn lực đã bỏ ra để đạt được các kết quả đó. Nguồn lực có thể là tiền, tài nguyên thiên nhiên, sức lao động và trí tuệ. Các kết quả đạt được có thể là sự tăng thêm các tài sản chính, tài sản vật chất, tài sản trí tuệ và nguồn lực.
	Dự án đầu tư: Là tập hợp đề xuất bỏ vốn trung hạn hoặc dài hạn để tiến hành các hoạt động đầu tư kinh doanh trên địa bàn cụ thể, trong khoảng thời gian xác định.  
[bookmark: _Toc79489801]1.2. Trình tự và nội dung của quá trình soạn 1 dự án đầu tư? Nội dung của 1 báo cáo nghiên cứu khả thi?
[bookmark: _Toc79489802]1.2.1. Trình tự và nội dung của quá trình soạn 1 dự án đầu tư
· Trình tự một dự án đầu tư gồm các bước sau:
· Nghiên cứu đánh giá cơ hội đầu tư
· Nghiên cứu tiền khả thi
· Nghiên cứu khả thi
· Thẩm định và ra quyết định đầu tư
· Thiết kế công trình
· Tổ chức đấu thầu, đàm phán, ký hợp dồng,...
· Xây dựng, lắp đặt, tuyển dụng,...
· Nghiệm thu, bàn giao, thanh quyét toán
· Đi vào hoạt động
· Kết thúc, thanh lý
 Nội dung của quá trình soạn 1 dự án đầu tư: Gồm 3 giai đoạn lớn:
· Giai đoạn 1: Chuẩn bị đầu tư 
    Tổ chức lập và thẩm  định, phê duyệt báo cáo nghiên cứu tính khả thi ( nếu có), lập và thẩm định phê duyệt Báo cáo nghiên cứu khả thi hoặc Báo cáo kinh tế - kỹ thuật đầu tư xây dựng để xem xét, quyết định đầu tư xây dựng và thực hiện các công văn cần thiết khác liên quan đến chuẩn bị dự án.
· Giai đoạn 2: Thực hiện dự án 
   Thực hiện giao đất hoặc thuê đất ( nếu có ) chuẩn  bị mặt bằng xây dựng, rà phá bom mìn ( nếu có) khảo sát xây dựng, lập và thẩm định phê duyệt thiết kế, dự toán xây dựng cấp giấy phép xây dựng ( đối với công trình theo quy định phải có giấy phép xây dựng). Tổ chức lựa chọn nhà thầu và ký kết hợp đồng xây dựng, thi công xây dựng công trình, giám sát thi công xây dựng, tạm ứng và thanh toán khối lượng hoàn thành, nghiệm thu công trình xây dựng hoàn thành, bàn giao công trình hoàn thành đưa vào sử dụng, vận hành chạy thử và thực hiện các công việc cần thiết khác.
· Giai đoạn 3: Kết thúc dự án
   Giai đoạn này gồm các công việc như nghiệm thu, bàn giao công trình; Thực hiện việc kết thúc xây dựng công trình; Vận hành công trình và hướng dẫn sử dụng công trình; Bảo hành công trình; Quyết toán vốn đầu tư; Phê duyệt quyết toán.


[bookmark: _Toc79489803]1.2.2. Nội dung của 1 báo cáo nghiên cứu khả thi
Bao gồm 8 nội dung sau:
· Sự cần thiết đầu tư
· Nghiên cứu phân tích thị trường sản phẩm, dịch vụ của dự án
· Phân tích, lựa chọn hình thức đầu tư
· Nghiên cứu, phân tích về công nghệ và kỹ thuật
· Phân tích tài chính
· Nghiên cứu phân tích tài chính – xã hội
· Tổ chức và quản lý dự án
· Kết luận và kiến nghị
[bookmark: _Toc79489804]1.3Thẩm định và ý nghĩa của thâm định dự án đầu tư
[bookmark: _Toc79489805]	Khái niệm: Là việc tổ chức xem xét một cách khách quan toàn diện các nội dung cơ bản ảnh hưởng trực tiếp đến tính khả thi của dự án để ra quyết định đầu tư và cho phép đầu tư.  
	Ý nghĩa:
+ Thông qua thẩm định giúp ta xác định lợi ích và tác hại của dự án khi cho phép đi vào hoạt động trên các lĩnh vực: pháp lý, thị trường, kỹ thuật -  công nghệ, môi trường, tài chính và lợi ích kinh tế xã hội.
+ Giúp cơ quan quản lý Nhà nước đánh giá được tính phù hợp của dự án đối với quy hoạch phát triển chung của ngành, nghề của địa phương.
+ Giúp cho chủ đầu tư lựa chọn được phương án đầu tư tốt nhất.
+ Giúp các nhà tài chính ra quyết định chính xác về việc cho vay hoặc tài trợ cho các dự án đầu tư.
+ Qua thẩm định giúp xác định được tư cách pháp nhân và khả năng tài chính, sản xuất kinh doanh của các bên tham gia đầu tư.
1.4 Các tiểu chuẩn NPV, IRR, Thời gian hoàn vốn, B/C điều kiện để lựa chọn dự án dựa vào các chỉ tiêu này?
[bookmark: _Toc79489806]1.4.1. NPV
Khái niệm
	Giá trị hiện tại ròng (Viếy tắt là NPV: Net Present Value) là hiệu số giữa các hiệu số giữa giá trị hiện tại của các dòng thu và giá trị còn lại của các dòng chi dự kiến trong một dự án đầu tư. 
Công thức tính NPV:

Hoặc

Trong đó: 
Bi: Dòng tiền thuần tại thời gian i
Ci: Chi phí vốn ban đầu của dự án
r: Tỷ lệ chiết khấu
n: Tổng thời gian thực hiện dự án
i: Thời gian tính dòng tiền    
[bookmark: _Toc79489807]1.4.2. IRR
	Suất sinh lời nội bộ (Viết tắt là IRR: Internal Rate of Return) là khả năng sinh lời đích thực của bản thân dự án. IRR chỉ thay đổi khi các yếu tố nội tại, tức là giá trị các dòng ngân lưu thay đổi.

	Công thức tính IRR:
	Cách 1:

	Cách 2: 
		   = 0
	Trong đó:
Bi: Dòng tiền thuần tại thời điểm i		
Ci: Tổng chi phí đầu tư ban đầu		
i: Thời gian thực hiện dự án	
: Suất sinh lời nội bộ	
NPV: Giá trị hiện tại ròng
[bookmark: _Toc79489808]1.4.3. THỜI GIAN HOÀN VỐN
	Thời gian hoàn vốn (Ký hiệu là T) là số năm cần thiết để thu hồi số vốn đầu tư đã bỏ ra.
Công thức: 
Trong đó:	
T: Thời gina hoàn vốn
t: Số năm cần thiết để thu hồi vốn







[bookmark: _Toc79489809]1.4.4. B/C
	Tỷ số lợi ích – chi phí là một trong những chỉ số được sử dụng để đánh giá hiệu quả tài chính của các công trình được tính bằng tỷ số giá trị hiện tại của thu nhập và giá trị hiện tại của chi phí với tỷ suất chiết khẩu nhất định.
Công thức:

	Trong đó: 
B/C: Tỷ số lợi ích – chi phí
Bi: Dòng tiền thuần theo thời gian i
Ci: Tổng chi phí đầu tư ban đầu
i: Thời gian thực hiện dự án
r: Suất sinh lời nội bộ


PHẦN 2: NỘI DUNG 
Ví dụ về lập và thẩm định dự án đầu tư:
THÔNG SỐ DỰ ÁN 
[image: ]

KẾ HOẠCH TRẢ NỢ
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KẾ HOẠCH KINH DOANH
[image: ]


[image: ]






BÀI LÀM


· NPV

	          = -1606427060.8< 0 => không nên đầu tư.
· IRR
	Cho NPV = 0 tìm ra  :

Ta có: 
	
	i
	NPV

	1
	-4%
	-100334545.9

	2
	-5%
	22 845 387.0



	    = -4
	    =-4.06733% -5% không nên đầu tư dự án
· B/C
Với i = 15% 

	     = 1 993 572 939
     
 B/C =  = 0.5537702608333333


[bookmark: _Toc79489811]KẾT LUẬN

	Với sự phát triển kinh tế .Thì công tác lập và thẩm định dự án đầu tư có vai trò rất quan trọng đối với các chủ đầu tư, doanh nghiệp, nhà tài trợ. Thẩm định dự án đầu tư là cơ sở giúp các doanh nghiệp có thể đánh giá tổng thể, toàn diện về dự án từ năng lực pháp lý và năng lực tài chính của chủ đầu tư, tính khả thi trên tất cả các khía cạnh của dự án đến khả năng sinh lời và tài trợ của dự án. Việc nâng cao chất lượng công tác thẩm định sẽ giúp doanh nghiệp giảm thiểu được rủi về huy động tài chính, dự báo được tính hiệu quả của dự án trước khi đầu tư. Vì vậy, công tác thẩm định đã thành thông lệ, có tính nguyên tắc, chuẩn mực trong hoạt động kinh doanh hiện nay.
	

[bookmark: _Toc79489812]
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TONG TRA 648,000,000] 604,800,000]  561,600,000] 518,400,000] _ 475,200,000
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KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH

CHI TIEU | o 1] 2 3| 4 s|tone

L DOANH THU

1. DOANH THU TU BAN HANG VA CUN]__ 1,500,000,000] 1,575,000,000] _1,653,750,000] 1,736,437,500] _ 1,823,259,375] 8288446875
IL GIA VON HANG BAN

1.CPNVL 75,000,000 78,750,000]  82,687.500 86,821,875] 91,162,969  suamsu
2.CPNCTT 150,000,000 157,500,000] _ 165,375,000] 173643750 182325938]  mssess
3.CPSXC 75,000,000 78,750,000 82,687,500, 36,821,875| 91,162,969 s1samiu
4. KHAU HAO TSCD 400,000,000 400,000,000 400,000,000 400,000,000 400,000,000] 000
TONG GI& VON 700,000,000 715,000,000 730,750,000 747,287,500 764,651,875 3657680575
IIL. LOI NHUAN GOP 800,000,000]  860,000,000] 923,000,000 989,150,000] 1,058,607,500] 4630757500
1. CHI PHI BAN HANG 300,000,000] 315,000,000 330,750,000 347,287,500] 364,651,875 165769375
2. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP 150,000,000 157,500,000] _ 165,375,000] 173,643,750 182,325,938

3. CHI PHI TRA LAI VAY 216,000,000| 172,800,000 129,600,000 86,400,000 43,200,000

4. CP KHAC 30,000,000( 31,500,000 33,075,000 34,728,750 36,465,188

TONG CHI PHI HD KD 696,000,000 676,300,000 658,800,000 642,060,000 626,643,000]

V. LN TRUGC THUE 104,000,000 183,200,000 264,200,000 347,090,000] 431,964,500,

THUE TNDN (20% ) 20,300,000 36,640,000, 52,840,000 69,418,000 36,392,900

LN SAU THUE 83,200,000] 146,560,000 211,360,000]  277,672,000| 345,571,600

KHAU HAO 400,000,000 400,000,000 400,000,000 400,000,000 400,000,000]

THANH LY TSCD RONG

DONG TIEN THUAN (N -3,600,000,000] 483,200,000 546,560,000] 611,360,000 677,672,000 745,571,600
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